BiWo e.V.

Bebauungsplan 1. BA ,,Hafner-Nordwest*

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Was bedeutet das fur alle im und auBerhalb des Hafners ?

» Informationsveranstaltung der Burgerinitiative Wollmatingen (BiWo) e.V.,
 vertreten durch den freien Ortsrat,

« am 15.04.2026 um 18.30 Uhr
* im Logan's, Linde in Wollmatingen

 Herzlich willkommen

alle Informationen und Abbildungen in dieser Prasentation sind aus 6ffentlich zuganglichen Quellen entnommen
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Die Vorlage zum sogen. Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. 2025-0938 enthalt
insgesamt 45 Anlagen und ca. 2.700 Seiten.

Diese wurden dem Stadtrat nur eine Woche vor der TUA-Sitzung (Mindestfrist) fur den
12.03.2026 zum Durcharbeiten zur Verfugung gestellt.
Wer genau hinschauen wollte, war gefordert dies binnen weniger Tage nach Feierabend
durchzuackern.

Wir haben glucklicherweise etwas mehr Zeit bis die Frist zur Abgabe der Stellungnahme

am... ... ....endet.

Bevor eine Stellungnahme abgegeben werden kann,
sind Infos wichtig und die gibt es heute ....

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 2
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Entwicklung Hafnerbebauung, Anderung der urspriinglichen Planungen, Anderung FNP

ca. 3.100 Wohneinheiten fur etwas mehr als 6.000 Einwohner und 3.800 Arbeitsplatze
Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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Wir konzentrieren uns heute auf 4 verschiedene
Themenfelder, die fur uns alle von Bedeutung sein
werden:

1. Verkehrsbelastung auBerhalb des Plangebietes

2. Regenwasser ohne Kanal, was kommt da auf alle zu

3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen

4. Falsche Grundlagen fur Beschluss zur Anwendung
des besonderen Stadtebaurechts / Entwicklungsrechts

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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1. Verkehrsbelastung L/

Westtangente zur Entlastung von Wollmatingen, Planfeststellung GR 2008-133: ,,Die
Umweltverbande sind bereit, den schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt durch die Westtangente zu akzeptieren,
wenn neben zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen durch den StraBenneubau auch eine tatsachliche Reduktion der
verkehrsbedingten Belastungen in Wollmatingen und Furstenberg fur die dort lebenden Menschen erreicht werden.

Aus Sicht der Verbande ist hierfur eine verbindliche Zusage uiber flankierende MaBnahmen erforderlich.

Damit der Durchgangsverkehr auf der Westtangente/B33 spurbare Zeitgewinne gegenuber der Ortsdurchfahrt erhalt,
muss neben den verkehrsrechtlichen Anordnungen insbesondere die Umgestaltung des Verkehrsraums in
Wollmatingen im Mittelpunkt stehen...*

.... Das Verkehrskonzept Wollmatingen wurde erarbeitet, aber nicht umgesetzt !!!!

Der ohnehin geringe Zeitgewinn soll jetzt durch drei neue ampelgesteuerte
Anschlussknoten zunichte gemacht werden.

Der erhebliche Umweg zur B 33 bleibt.
Eine Abkiirzung durch Wollmatingen ist die Folge !

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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1. Verkehrsbelastung, N

Vor der Umsetzung der Westtangente (L221),
2011 wurde z.B. gezahlt:

Aus Prasentation vom 25.01.2011, TUA 10.02.2011 SV 6 -7986:

Modellanalyse Ist-Zustand — Belastungen B oberen Radolfzeller Str.  13.000 Fzg.
e — Kindelbildstr. 3.100 Fzg.
o Py Im Ortskern 19.000 Fzg.
%32 Schwaketenstr. 7.300 Fzg.
j;N el et lasei b RiedstraBe 12.500 Fzg.

: O;:A\\k Sy gezahlt

“Dauerzéhlstelle’
Kindlebildstrasse

Nach SchlieBung der L 220, StraB3e zur
Waldsiedlung (im Juli 2022), wurden im
Juli 2023 erneut gezahlt und

fur die Kindlebildstr. 5.200 Fzg.
festgestellt.

Fur den Planfall (mit Hafner) wurden
entweder 7.536 oder 7.100 Fzg. hochge-
rechnet/bzw. angenommen (siehe
nachfolgende Folie). Egal welche Zahlen
stimmen, die Bewohner der Kindlebild-

straBe sind offensichtlich die Verlierer.

Abbildung 2: Kfz-Verkehrsmodell Ist-Zustand 2023 (Kfz / 24h)
Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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1. Verkehrsbelastung

7.100 + 7.500 = 14.600 oder 7.536 +8.592=16.128 ? viele Zahlen, immer unterschiedlich WAS STIMMT

B Kz-Verkehrsmengen & (HEINE + JUD )
s \erkehrszunahme . g @ |\ Aus Schallgutachten BPL OM Wollm. B
m—vanisaiveine) R Y ="/ AnlL 9 (TUA 03.04.2025) - Einn
Siralfe Abschmtlsname DTV il %] pl
Tag (Macht| 1
Kifzi24h| Kfz/h | Kfz'h
Kennarweg 1202 (B3O | BD | 8
Kindlebildstralie TH36 |44B0| 460 | 9
Prognosen Litzelstetier Strale | Benediki-Bauer-Sir -Kennenweg 2308 |14 1,0 140 | 7
f .o Pla nfa u Litzelstetter Stralle bis Benedikt-Bauer-5tr, 2368 (1410140 | 7
ur Litzelstetter Stralie Kennerweg - Radolfzelller Str. o8 | 590 60 | 7
' 1 - Radolfzeller Stralte Dettinger Str.-Kennerweg @ 514.0| 46,0 | 9
v I Radolfzeller Stralte Kennerweg - Litzelsetter 4 (480.0( 430 | 8
Radolfzeller Stralte Litzelsattar - Schwaketanstr. 9144 (5440|550 | 8

Die Verkehrszahlen wurden einer aktuellen Verkehrsuntersuchung(2)
entnommen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt
wurde. Fur die Berechnung des StraBenverkehrs wird der Prognose-
Planfall fir das Proghosejahr 2035 zugrunde gelegt.

Abbildung 5: Prognose Planfall 2035 und Differenz zum Prognose-Nullfall 2035

(Kfz / 24h) (2) Fortschreibung Verkehrsuntersuchung Hafner, Fokus 1.
BPL 1. BA Hafner, TUA 12.03.2026 Anl. 30, Bauabschnitt ,,Hafner Nordwest* inkl. Herrengarten, R+T
Fortschreibung Verkehrsuntersuchung Hafner Verkehrsplanung GmbH, 02. August 2024

2024-08-02_RT_Aktualisierung VU Hafner S. 18
Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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1. Verkehrsbelastung aber wie kommen die Menschen dort hin und weg? I

Aus der Umfahrung (Westtangente) wird
kunftig ein mehrfach ampelgesteuertes
Hindernis !

Der notwendige Zeitgewinn, der mit der
Umfahrung erreicht werden sollte, wird
zerstort. Die zugesagten, flankierenden
Malinahmen wurden ohnehin nicht durchgefuhrt.

Neue Knotenpunkte an der Westtangente fiir die Zu- und Abfahrten zum Hafner

P Die Burger haben ihre Grundstucke fur die
UmgehungsstraBe hergegeben. Diese Seite der
Vereinbarung ist eingehalten.

Was macht die Stadt? Sie funktioniert die

== Kommunatstrasy UmgehungsstraBe einfach als SammelstralRe

(Bus, Taxi, Fahrras
Wohnstrasse u m
Wohnweg/ Stichs -
= Sammelstrasse
— Quartiersstrasse
= Urbane Gewerbe:

Litzelstetter Straffg™ X Stece s Am Ende fahren alle uber die Radolfzeller
Stralle oder uber Allmannsdorf. TOLL!!

Dettinger StraBe

Radolfzeller StraBe

Dorfkern

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 8
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1. Verkehrsbelastung
Hafner | OPNV-Konzept (Realisierungsstufe BA1) e Der OPNV wird verstirkt und noch
| I\ P el B = mehr Busse fahren direkt durch die

Ortsmitte.

Bisher fahren ca. 400 Busse bzw.
Lkw taglich durch den Ortskern und
kuinftig noch viel mehr (it. Anl. 30, dort Anl.

6), ca. 630 Busse bzw.
Lk taglich.

Tempo 30 braucht es da nicht mehr,
Die StraRe ist schmal und ohne

'.;\\ Busbuchten. Fahrzeuge stehen an

e ‘ _ den Bushaltestellen im Stau.

e, 00 \ T
= et f;ﬁﬁ'ﬁng;n!-: N\ VS Dafiir haben die o
[ vy 0 U Grundstiickeigentiimer nicht ihre
{1 st gt 0 = NI i nl R Y S Garten und Grundstucke geopfert,
e I ein hoher Vertrauensverlust !

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 9
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7.500 +7.100 =14.600 oder 7.536 + 8.592 =16.128 ? WAS STIMMT, oder wurde aktualisiert,
umzu 2?7?7?

1. Verkehrsbelastung

Durch die neuen Nutzungen im Baugebiet Hafner werden
..... flr den Stadtteil Wollmatingen rund 15.900 zusatzl.

2 5;;{5 Y Kfz-Fahrten / 24h erzeugt. (R +T aktualisiertes Gutachten S. 17)

g,

9E/L0L
62815
T03/36

nochmal eine andere Zahl !

Dafur sollen nur Mobility-Hubs und vereinzelt Stellplatze
notwendig sein ( Stellplatzschlissel 0,5 pro WE). Diese basiert
auf der Grundlage, dass im 1. BA nur 2.180 Einwohner und rund
1.740 Beschaftigte den aktuellen Kennwerten zugrunde gelegt

wurden (S.14, R+T aktualisiertes Gutachten, It. Stadtverwaltung sollen
aber insges. im Gebiet ,Nordlich Hafner” rund 3.100 Wohneinheiten far
mehr als 6.000 Einwohnerlnnen und rund 3.800 Arbeitsplatze geschaffen

werden)

Man bekommt das Gefuhl, dass die verschiedenen
Angaben absichtlich nicht direkt vergleichbar sein
sollen. Ein Verwirrspiel ist es auf jeden Fall

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 10



1. Verkehrsbelastung .... und dann das noch

Auszug aus dem neuen Agglo-Programm Paket 5, Beschluss TUA 09.01.2025

Massnahmenpaket Verkehrsmanagement — A-Massnahmen

VM - Verkehrsmanagement

Rot = Stadtachse mit MIV Dosierung
und Warteraum

VM-5

Massnahmenpaket Verkehrsmanagement

Prioritdt: Kosten:

A

Lila = Stadtachse OV Priorisierung /
2.00 Miog#PHF

Kategorie ARE:

VM - Verkehrsmanagement | Massnahmenpaket

Busstrecke

Unterkategorie ARE:

Verkehrsmanagement

Teilstrategie:

Die Stadt Konstanz setzt bis 2027 die

ersten MaBnahmen eines digitalen
Verkehrsmanagement (VM) mit
digitalen Anzeigetafeln fir die
linksrheinische Innenstadt um. Damit
kann der flieBende motorisierte
Individualverkehr Gber das
Verkehrsgeschehen informiert und
umgeleitet werden. Das digitale VM isf
in den Folgejahren mit technischer
Infrastruktur zur Ermoglichung
dynamischer StraBensperrungen zu
erganzen.

Bulrgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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.... bis 2027 sollen
Dosieranlagen installiert
werden, die eine Weiterfahrt
auf der Reichenaustrale in
die Innenstadt verhindern.

TOU., dann werden die

Autofahrer von der B 33
kommend uber die
Westtangente oder gleich an
der Kindlebild-Kreuzung nach
Wollmatingen abbiegen.
Dann sind die vielen
unterschiedlichen Zahlen
vollig egal,

faktist dann nur:

der Verkehr steht auf der B33
oder in Wollmatingen im

STAU
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2. Regenwasser ohne Kanal ) Uberschwemmung der s
Gemarkung Wollmatingen?
Integriertes Regenwasserkonzept Ein neues Paradies fiir Stechmiicken aller Art
» Kein Regenwasserkanal, sondern oberirdische Schnaken, Tigermucken, il
Regenwasserbewirtschaftung Uberschwemmungsmucken
» straBenbegleitende Mulden und Baumrigolen \ '
. i SO A 2 0.3, HA
* grunes Band zentrales Element zur ' 4idgenins
Bewirtschaftung und Retention von
Niederschlagswasser
Schwaketen

» Gedrosselte Ableitung uber Hafner Bach und
‘ Giratsmoosbach in Alau = keine
Verschlechterung des Ist-Zustands

tal

ohne Kanal und Schacht
flieBt es schneller

o o zum nachsten Keller NS
« Starkregenereignis bereits im

Regenwasserkonzept bertucksichtig (StraBen als
Notwasserwege und zusatzliches
Einstauvolumen)

Alau

Auszug aus Prasentation TUA 12.03.2026

Retentlon Remlgung Mulde Baumngole Zisterne

DUTSCTITIIOOUvVe VVoTaOriotTgsoTT Gevs TTITO TG TTO TO U T. U9 L=



2. Regenwasser ohne Kanal ) Uberschwemmung der

Gemarkung Wollmatingen ?

20 r modsbad f'-‘“‘

Gartenbau
Herrengarten

'.r' 8
Vorflut Giratsmo dkl_
bach \ ‘R
HUGEL i s,
E -: 'i;' - ;'
- { td e
e e o Vorflut Richtung
bergbach [ 5chwa
Wollmatingen snta
—- | |
[
e
Abb. 49: Retentionskonzept (Quelle: Broschire Planungsschwerpunkte Hafner

2024, Stadt Konstanz, erganzt 365°)

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. -
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SV 2025-0938, Anl. 29 integriertes
Regenwasserkonzeptv. 11.10.2023:

Der Grundriss des neuen Stadtteils liegt am
Ful® des Hafner Bergs und ist damit einer
erhéhten Gefahr fiir Uberflutungen aus den
umliegenden

Gelandehochpunkten ausgesetzt.(S. 7 Anl. 29)

Aber nicht nur der Hafner:

Beim Starkregenereignis im Juni 2024 wurde
der Kiga St.Martin, die Eichbuhlstr. und
teilweise gegenuberliegende Wohnhauser
uberschwemmt,

wird aber im Marz 2026 nicht erwahnt ???

Info-Abend 15.04.2026 13



2. Regenwasser ohne Kanal ™™ (Jberschwemmung def " ::

Diese Karte stellt alle verschiedenen Bachlaufe im
_ S Norden von Wollmatingen dar:
3 @ .+« Giratsmoosbach,
: ‘f  Hafnerbach,
» Heilsbrunnbach,
P 8 - Bettenbergbach,
«  Miihlbach,
« Langertbach,
_ b « Berenrainbach und
. @ « Muhlegraben,
\ ' die im Wesentlichen verdolt durch die Ortsmitte unter

Gemarkung Wollmatingen ?

der Radolfzeller Str., Litzelstetter Str., Dorfbachweg,

:_ié_hbt'"j' OM:: atingen | Parkplatz Rossle
o Richtung Eichbiihl, Zergle, Ohmdwiesen und Flugplatz
fuhren.
" _ Furstenberg
Fxd | Es ist davon auszugehen, wenn die Durchflussmengen
erhoht werden, druckt das Wasser in Keller und Garten
der Gebaude.

Quelle LUBW

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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2. Regenwasser ohne Kanal mmm) Uberschwemmung der \J

Gemarkung Wollmatingen ?

Das Regenwasser im BA1 wird uber den Giratsmoosbach und eine Verdolung in den Ruckhalteraum
Alau abgeleitet. Zusatzlich flie3t der Hafnerbach durch den BA1. Dieser wird zukunftig auch in den
Giratsmoosbach fliel3en. Die Berechnungen nach dem Verfahren der LfU mit Abfluss-BW ergaben eine
notwendige Einleitbeschrankung aus dem BA1 vor Einleitung in den Giratsmoosbach.

BA2 leitet in den Bettenbergbach ein, der wiederum dem Wollmatinger Muhlenbach zufliel3t ins
Schwaketental ableitet. Auch hier gibt es eine Einleitbeschrankung. (seite 10 Anlage 29)

Und wenn mehr Regen fallt, was dann?

Wie war das mit Starkregenereignisse, die angeblich zunehmen?

Wem nutzen Einleitbeschrankungen nach statistische Werten aus der Vergangenheit?
Fakt ist:

Der Griatsmoosbach hat den Kiga St. Martin 2024 iiberschwemmt @

Augen zu und durch,
wird schon gut gehen

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 15
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2. Regenwasser ohne Kanal —> Uberschwemmung der e

Gemarkung Wollmatingen ?

kleiner Einblick in MaBnahmen im Neubaugebiet:

/\
f'/\ [l
e e Am Hang des Hafner sind Staustufen
vorzusehen, die die FlieRgeschwindigkeit
- - des Hangwassers reduzieren

Uberlauf e

Uberlauf 1 e~

Uberlauf L
|

Abbildung 28: Schematische Darstellung der Funktion von kleinen Staustufen (© Henning Larsen) Fur mog“Che Ube rtrl tte bel S tarkregen W| r d
| | das Regenwasser Uber die Stral3e (ohne
Wasserspiegelbreité: Kanal ohne Gully) abgeleitet.

4,54
; | E Unsere Anmerkung:
‘ : @ Dort kann es dann ungehindert und ziigig dem
Geléandeverlauf folgend bis in die Keller der
umliegenden Gebaude und in die Dorfmitte,
3,50 2,60 2,50 Zergle usw. und weiter flieRen
“ £ ‘ TOLL

Abbildung 30: Entwurf StraBenquerschnitt mit Einstau auf StraBe im Uberflutungsfall (© Henning Larsen)

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 16
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2. Regenwasser ohne Kanal =) Uberschwemmung der N

Gemarkung Wollmatingen ?

Der Verantwortungsbereich fiir Regenereignisse oberhalb der Uberflutungshaufigkeit liegt nicht allein
bei der Stadt, sondern muss ebenfalls von Grundstiickseigentumern im Rahmen der kommunalen

Uberflutungsvorsorge als Gemeinschaftsaufgabe (ibernommen werden.(ani. 29 s. 13 Sitzungsvorlage. )
Im gesamten Planbereich gibt es keinen Regenwasserkanal und eine Versickerung ist nur eingeschrankt moglich. Eine Einleitung in den

Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig (S.18).
.Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, ..... SOll in ein oberirdisches Gewasser beseitigt

werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.“ (wassergesetz BW § 45b)

Schadlos fiir wen, reicht es nur das Neubaugebiet zu
betrachten, was ist mit den bereits vorhandene
Bebauungen, die tiefer liegen?

e ————— — —
| -

D 426,75 B |

- ==
DN1000 S 424,9549&1(350)-
- =3 o=

Der Hafnerbach soll vom westlichen Ende bis zum
Einleitbauwerk des Giratsmoosbach in einem Rohr
weitergeleitet werden

Schadlos fur die Unterlieger konnte

schlecht ausgehen, siehe Kiga St. Martin

¢
3 ®

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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2. Regenwasser ohne Kanal mm) Uberschwemmung der e

Gemarkung Wollmatingen ?

FLIESSWEGE-SENKEN-ANLAYSE
IST ZUSTAND 100MM EXTREM

=

Quelle: SCALGO Live (www.scalgo.corp

=auf Grundlage der Bestandstopografie, teilweise Anpassung der Gelandetopogralie

NEUBAU AUF BESTANDHOHEN 100MM EXTREM

der Neubauplanung erforderlich, um Gebaude vor Ubeﬂw

Abbildung 29: Ergebnis und Gegeniiberstellung der Flieffwege-Senken-Analyse des [ST-Zustands und dem Neubau, Planstand Mai 2023 (©

Henning Larsen)

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026
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Ebenfalls sollten die
Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das
Hochwasserrisiko und die
Funktion des HWR Alau
frihzeitig untersucht
werden, da der

Riuckhalteraum Alau
bereits im IST-Zustand
uberlastetist und fur

die Unterlieger ein
erhohtes

Uberflutungsrisiko
besteht. (Seite 40!)

18



2. Regenwasser ohne Kanal mm) Uberschwemmung der S

Gemarkung Wollmatingen ?

426,0 m NN Radolfz.Str

426,0 m NN Dettinger

m
‘ichbuhl
i . -?U‘k{%. - -
Y
e O 2
-~
7 =
406,0 m NN Kiga St. Martin, 398,0 m NN Kiga Waldorf
Ohmd.

=

412,15 m NN Ortsmitte, 413,7 m
NN Mehrzweckhalle Wollmatingen

BiWo e.V. l:

Unterlieger sind im Klartext
alle, die unter 426 m NN
liegen, diese tragen
offensichtlich kunftig ein
erhohtes
Uberflutungsrisiko.

Der Kiga St.Martin hat das AusmaB
gezeigt, die Renovierung der
Sanierung war teuer und langwierig.
Auch andere private Gebaude waren
betroffen, das ist aber.....

Bulrgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 19



BiWo e.V. ll
2. Regenwasser ohne Kanal B8 (Jberschwemmung der N &

Gemarkung Wollmatingen ?

Auszug aus dem Gutachten:

Zum Schutz vor Uberflutung aus dem 6ffentlichen Verkehrsraum sind die Zugénge, Kellerfenster und Lichtschichte sowie
Tiefgaragenzufahrten zu Gebauden mindestens 20 cm tiber dem Niveau der StraBe zu fuhren. Ebenso sollten moégliche
Uberflutungsrisiken bei der Nutzungsfestlegung von Unter- und Erdgeschossen in Gebiuden und Freiflachen beriicksichtigt werden.
Fur die privaten Grundstiicke wurde eine Drosselspende von 12 l/(s*ha) festgelegt.

Zur Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen werden bei der Planung und Ausfiihrung der

Bebauung, im Geltungsbereich des Bebauungsplans, objektschiitzende MaBnahmen empfohlen.
Objektschutzende MaBnahmen sind bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen eindringendes Wasser in Gebaude und auf Grundstucke. Als
objektschiitzende MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge bei Starkregen wird im Plangebiet grundsétzlich eine Geldndeneigung von
mindestens 2 %, vom Gebaude abfallend, empfohlen.

Diese liegen im Verantwortungsbereich der privaten Grundstiickseigentiimer. Wer will ernsthaft hier bauen ?

Vielleicht versteht mancher jetzt, warum der Hafner bisher zwar seit Jahren im FNP als
Bauerwartungsland aufgefuhrt ist, aber doch besser ein Naherholungsgebiet bleiben sollte.

Hochwasserrisiko und was dann ? ,,siehe Kleingedrucktes*

Ob die geplante Bebauung des Hafners das Uberflutungsrisiko fiir die direkten Unterlieger in der Dettinger- und RadolfzellerstraBe verschlechtert, kann
nur durch eine entsprechende Starkregengefahrenanalyse auf Grundlage eines fortgeschrittenen StraBenentwurfs (mit Gradientenund Querprofilen)
nachgewiesen werden. Siehe S. 40

Burgerinitiative Wollmatingen e.V. - Info-Abend 15.04.2026 20



2. Regenwasser ohne Kanal =) Uberschwemmung der

Gemarkung Wollmatingen ?

Die 6ffentlichen Retentionsmulden und ihre zugeordneten Einzugsgebiete sind auf eine
spezifische Drosselmenge in Liter pro Sekunde und Hektar reguliert. In Absprache mit dem
Landratsamt Konstanz ist die maximale Drosselmenge auf 300 Us fur Tn=5a zu begrenzen. Fur
die privaten Grundstiicke wurde.éine Drosselspende von 12 l/(s*ha) festgelegt. Zum Schutz vor
Uberflutung aus dem 6ffentlichen Verkehrsraum sind-die Zugénge, Kellerfenster und
Lichtschachte sowie Tlefgaragen,zufahrten zu Gebauden mindestens 20 cm Uber dem vaeau

| der StraBBe zu fuhren. -

Abbildung 1: Visualisierung ,Hafmer-Ring” als griines, multifunktionales Band (© Henning Larsen)

B
N

FAZIT: Teure Traume, die den gewlinschten

Bedarf des bezahlbaren Wohnens nicht
ermoglichen werden.

Im Gebiet selbst soll durch eine ,,Live

Radar Uberwachung* vor
Regenereignissen entsprechend reagiert

werden (z.B. Entleerung der Zisterne in den
Hafnerbach). TOLL !!

Was ist dann mit der
Einleitdrosselung ? Wo flieBt der
Rest dann hin?

BiWo e.V.

Bei allen anderen, den Unterliegern in die
Keller, das ist wohl nicht das Problem der
Planer sondern dann der ,,alten“ Nachbarn

Frei nach dem Motto:
,nach mir die Sintflut*
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen N

: N o)
ja da war doch was, bezahlbar, nur fur wen ? A@\n genau ?

Das besondere Stadtebaurecht, die Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme (SEM) ist das
extremste Mittel, um Bauland zu entwickeln, wenn die normalen Verfahren nicht zum Ziel fuhren.
Zwar kann man mit diesem harten Schwert Eigentumer enteignen, wenn sie nicht
verkaufsbereit sind und das Wohl der Allgemeinheit es erfordert.

ABER: die neuen Grundstuckskaufer mussen sogen. Ausgleichsbetrage (Verkaufsfestpreise)
bezahlen. Damit wird es kein gunstiges Grundstucksangebot geben.

Das Entwicklungsrecht passt nicht mehr in die Zeit und wird den neuen Herausforderungen am
Markt nicht gerecht.

Bezahlbarer wird die Herstellung von Wohnraum mit einer SEM nicht. Sie hilft nur der Stadt,
nicht den jungen Familien und den kunftigen Bewohnern.
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen "

Warum sind wir der Meinung, dass das Ganze sein Ziel verfehlt?

Weil ALLES neu geplant werden kann, eine einmalige Chance: ,einen ganz neuen Stadtteil kreieren®, eine
sehr seltene Gelegenheit fur jeden Stadtplaner.

Kaiser Nero wird nachgesagt, dass er Rom neu planen wollte und meinte ,Rom soll brennen®.

Manchem Autokraten diente ein epochaler Bau der Starkung seines Erfolgs, jeder baut sich gerne sein
Denkmal.

Es wird ein Stadtteil entstehen, wie er in Europa seines Gleichen sucht, so der OB beim
Jahresempfang. Tolle Dingen kann man hier planen und machen,...... schlieBlich zahlt das die Stadt aus
der ,Sparbuchse”.

Kosten fur Kitas, Grundschulen, Turnhallen, Bewohnerzentren wurden bisher
immer auf ALLE Einwohner umgelegt und nicht nur auf EINZELNE Bewohner eines
bestimmten Wohngebietes wie mit der SEM am Hafner.
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen I/

Bezahlbar, ) i wen?

Ganz neue weitere Kosten entstehen fur Bewohner am Hafner:

Wie im TUA mitgeteilt, soll eine Mobilitatsabgabe pro Wohnung i.H.v. ca. 10.000 € im Hafner
bezahlt werden, egal ob ein Stellplatz im Mobilitats-Hub benotigt wird oder nicht. Der
Stellplatzschlussel betragt 0,5. Das bedeutet von Anfang an fehlen im 1. BA schon mal 500
Stellplatze. Der Stellplatz selbst muss noch zusatzlich gekauft oder angemietet werden.
Einen Stellplatz vor der Tur wird es nicht geben.

Zusatzlich kommen noch laufende, bisher nicht gekannte Unterhaltskosten fur
Gemeinschaftseigentum dazu und die eigene (empfohlene) erhohte
Hochwasserrisikovorsorge

...man beachte stets das Kleingedruckte.... g
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen N &

Bezahlbar, ==) fiir die Stadtverwaltung

Jahrlich werden mehr als 1,5 Mio € allein

Die Stadtverwaltung plant und plant und plant... an Personalkosten verausgabt
Auszug aus dem HH-Plan Seite 502

und in der Gesamtrechnung, der Kosten-

5110105000 SEM Hafner und Finanzierungsubersicht (KuF) stehen
derzeit allein fir VOrbereitung und
Planungsleistungen
T + | Kostenerstattungen und Kostenumilagen 1.749.000 1.999.000 1.415.000 1.087.516 1 O M i lli o n e n E u ro ! ! ! !
11 = . Anteilige ordentliche Ertrige . 1.749.000 I.EBB.EID'D. 1.415.000. 1.087.516
E> 12 - Personalaufwendungen 1.231.600- 1.597.900- 1.568.400- 893.156- . . . . .
24 - Autwendungen fir inteme Leistungen 646.511- 668 673- 470.900- 0. FUr die nicht entwicklungsbedingten

Projekte gibt es keine anteiligen
Planungsleistungen, warum?
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen,

alles in der ersten Kostenspalte kann aus der Sparbiichse bezahlt werden, sofern die Grundstiickeinnahmen
dafur reichen

VI. Mittelfristige Finanzplanung

Gesamtma@nahme
Ausg ] ohtenta. | 02/2025 12/2025 e eI | ersmicinge | rfoig: |
ahear antw. bedingt A ‘ gesamt badingta bedingte samthosten
bad. Kosten
. HKosten
TEUR 4 9 9 9 M I O € 5 O O O 1. Varbersitende Untersuchungan 1.473 - 1.473

1. Vorbereitende Untersuchungen 1473 - 1473 ) ) 1. Vorbereitende Untersuchungen 1.473 - 1.473

1. Vorbereitende Untersuchungen 1.473 - 1.473 -
2.1 Stidtebauliche Planungen 1.719 - 1.719 2.1 Stadtebauliche Planungen 1.719 - 1.719
2.2 Fachplanungen 245 - 245 22 Pashalanumeen y o - e

- utachtemn un nZepte -
23 Gumfhmn. und Konzepte G4 . B34 2.4 Archaclogische Untersuchungen 1186 - 1,166
2.4 Archackegische Untersuchungen 1184 - 1.184 2.5 Artenschutzrechil. Prifung § 44 BNatSchG aro - 3T0
2.5 Artenschutzrechtl. Priifung § 44 BNatSchG 369 - 369 . . 2.6 Bauleitplanung 1.807 - 1.807
2.6 Baulsitplanung 1.802 - 1.802 d d 2.7 Gebilhrenfinanzierte Leistungsn i.Z.m der Baulsitplanung 1.81 - 1.81
2.7 Gebahrenfinanzierte Leistungen i.Z.m der Bauleitplanung 1811 - 1811 W I e WI r as 2.8 Grundsticksvergabeverahren rn - T
2.8 Grundstiicksvergabeverfahren aTT - i 2.8 Birgerheteiligung 15 - 315
2.9 Birgerbeteiligung 313 R 313 't h b - 2 0 3 8 2.10 Offantl ic,hke,ls arbeit 458 - 458
2.10 Offentlichkeits arbeit 453 - 453 We I e rg e e n IS ; :; 22;5::;:5\:::; :f:mmimn 2 ; - 3; ;

2 11 Beratungsleistungen a4z - 942 - - - =ung 4—
. ) " - 2. Weitera Vorbereitung 10.202 ° - 10.202

2.12 Sonstige weitere Vorbereitung 275 - 275 b b E d ?

2. Weitere Vorbereitung 10.183 - 10.183 ZW' I s Z u m n e - 3.1 Fraihdndiger Grundstiickssnwarb 69.257 - 69.257
3.1 Freihdndiger Grundstickserwerb 69.122 - §9.122 3.2 Ansatz fir Aligrundsticke 61208 - 61208
3.2 Ansatz for Altgrundstiicke 61.209 - 61.209 3.3 Flachenankauf aull erhalb SEM (entwicklungsbed.)} 38 - 38
3.3 Flichenankauf auRerhalb SEM (entwicklungsbed.) 38 - 38 3.4 Nebenkosten des Grunderwerbs ) i 5841 - 5841
3.4 Nebenkosten des Grunderwerbs 5.629 - 5.629 2: i” Zalh'F:d:_ Gru "Mdsrfe‘;;é;“f fbasdﬁé‘-"”:‘“f":“a"““ﬂe“ a2 155t - :fi
3.5 Zu zahlende Grundsteuar auf das Grundsticksvermégan 322 - 322 u = a Gii::m::;m = Srom. Snndeticks FETS ;GB 15'5“ 15 .932
3.6 Ausgleich fiir nicht fiir SEM erford. Grundstiicke - 15.514 15.514 J etzt | st d | e a e - - - -~

3. Grunderwarb i 136.321 15.514 151.835 4.1 Meuordrung der Grundstilcke 1.686 - 1.866
4.1 Meuordnung der Grundsticke J 1.643 - 1.643 - - 4.2 Umzug/Entschadigung von Betrofanen 2732 - 2732
4.2 Umzug/Entschadigung won Betroffenen ] 273 = 273 4.3 Grundstlicksfreilagungan 1.421 - 1.421
4.3 Grundstiicksfrellegungen 1419 . 1419 I I a r e 4.4 Erschiisfiung 50.955 - 50.955
4.4 ErschlieRung 50.954 - 50.954 5 rmsinuktur Ve und Erisogung v - e
4.5 Infrastruktur Ver- und Entsorgung 1.289 - 1.289 L] = : ergeardnete ErEciEiung . h .

_ 4.7 Offentliche Grinanlagen 10,393 - 10,393

4.6 Ubergeordnete Erschiieung 7.892 . 7.892 b r h rltt n 8 Ausalechama e 8,338 _ 8,238
4.7 Offentliche Griinanlagen i 10.345 - 10345 u e s c e 49 CEF%‘armahmen 1278 B 1278
4.8 Ausgleichsmalinahmen 8.318 . 8.318 4.10 sonstige Ordnungsmafinahmen/Konzept Quartiershewdssa 1.730 - 1.730
4.9 CEF-Malinahmen | 1.278 - 1.278 We r so I I d as 4. OrdnungsmaRnahmen B7.816 - o7.816

4.10 sonstige Ordnungsmaknahmen/Monzept Quartiers bawdsse 1.730 = 1.730 -
4. OrdnungsmaBnahmen 87.600 - 87.600 b h I h t g; i‘?":ﬂ“'?b“g — 32-;?]; 73-23; 1;;?;3
3 inderbatrauungseinnichiungan ! .

siscen Wi | 7oms | 112601 €zanien, wer na

-2 Kinderbatreuungseinsichiungen - - 5.4 Kultureintichiungsn 8.190 1.098 9,288
5.3 Sportstatten 2.063 3.004 5.157 H I G I d 5:5 Sonstiger Gemsinbedarf .- ’ - ._
5.4 Kultureinrichtungen 8.183 1.087 9.280 s OVI e e 5. BaumaBnahmen 83.557 TBTI4 162.270
5.5 Sonstiner Gemeinbadarf = - - -

5. BaumaBinahmen 83.510 78.652 162.162 6.1 Personal- und Sachkosten der Stadt 42,640 4.303 46,543
6.1 Perzonal- und Sachkosten der Stact 42 581 4297 46878 6.2 Verglitung fur einen Entwicklungstiriger - - -
6.2 Vergiitung fiir einen Entwicklungstriger N . . 6.3 Sachkosten fir Ausschreibungen \\'?hnanc der Vermarkiung| 103 - 103
6.3 Sachkosten fiir Ausschrebungen wihrend der Vermarkiung 103 - 103 Sum:ﬁ ::':;:::n” nd Sachkosten, Vergiitungen ;im n:-:gz 4::'%3

6. Personal- und Sachkosten, Vergii 42.685 4.297 46.982 Finanzierungsh o 39,258 — wasE |

Summe Ausgaben 361.772 98.462 460.235 Gesamtausgaben 401.518 BE.530 500.048
Finanzierungskosten 39.746 - 39.746
Gesamtausgaben 401.518 98.462 499.980
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3. Versprechen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen N

Bezahlbar, =) fiir wen ? SEM ist nur gut fiir die Stadtverwaltung!!!

Bezahlbarer Wohnraum wird ganz anders hergestellt, 2. gie Reihenhaussiediung fir

(damals) junge Familien am Kindlebildstr./Gnadenseeweg: Diese wurde von einem Bauherrn geplant, die Finanzierung durch das
Landeswohnungsbauprogramm unterstutzt, das gleichzeitig und klar definiert die Rahmenbedingungen fur die Vergabe
regelte. Damals waren die Baukosten noch gunstiger, aber es wurde mit einem fiktiven (Durchschnitts-) Zins von 7,5 %
gerechnet. Die Planung lag vor, man wusste auf was man sich bewerben wird und solange die Zinsverbilligung der
L-Bank galt, galt auch die Belegungsbindung.

einfach, schlicht, in Serie, ohne lange Vergabeprozesse, ohne unnotige
Architektenkosten und Wettbewerbe, Kauf des Grundstucks mit Haus, man
wusste, worauf man sich einlasst, mit Moglichkeiten von Eigenleistung, ohne
diktiertem ,,Schnickschnack®, mit spateren Erweiterungsmoglichkeiten und
mit finanzieller Unterstutzung durch Zuschusse, zinsverbilligte Darlehen von
Bund, Land und Burgschaften der Kommune verbunden mit Belegungsbindungen.
= Die Vergabekriterien waren iiber das Forderprogramm der L-Bank klar festgelegt
und ausreichend.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung

BiWoelV. [/

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM (wurde bereits im Juni 2025 aufgezeigt)

Voraussetzungen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts §8 165 ff BauGB

Wenn die einheitliche Vorbereitung und zugige Durchfuhrung im offentlichen Interesse liegt

Wenn die MalRnahmen den Zielen und Zwecken nach Abs. 2 entspricht (Ortsteile oder Teile des Gemeindegebietes von besonderer
Bedeutung, die erstmals entwickelt werden)

Wenn das Wohl der Allgemeinheit die Durchfuhrung der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme (SEM) erfordert, insbesondere
zur Deckung eines erhohten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen..

Wenn die mit der SEM angestrebten Ziele und Zwecke durch stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden konnen oder
Eigentlimer der von der MaBnahme betroffenen Grundstlcke unter entsprechender Berucksichtigung des § 166 Abs. 3 (Erwerb alle
Flachen, sofern keine Anderung erforderlich wird) nicht bereit sind,

ihre Grundstiicke an die Gemeinde zu dem Wert zu verauBern, der sich in Anwendung des § 169 Abs.1 Nr. 6
(Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,

Kaufpreise - § 153 Abs. 1 bis 3) u. Abs. 4 (Durchfuhrung Ordnungs- , Baumalinahmen) ergibt, (§ 153 Abs. 1
Werterhohung die lediglich durch die Aussicht auf die SEM sich ergeben, werden nicht berlcksichtigt) ( § 153 Abs. 4 bei
der Veraulerung ist das Grundstuck zum Verkehrswert zu verauf3ern)

Wenn die zugige Durchfiihrung der Mallnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums gewahrleistet ist.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung )

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen hat die Stadt 2014 massiv in den Grundstlicksmarkt eingegriffen
und alle potenziellen Gebiete in Prio 1 + 2 aufgekauft. Doch dann 2016 plétzlich eine Strategie-Anderung.
Freiburg hat eine Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme beschlossen, die die Finanzierung fur die Stadt
erleichtert. Konstanz wurde das auch gut tun.

Schnell wurde 2016 fur Konstanz auch eine SEM beschlossen, der Hafner in Prio 3 war grold genug dafur.
Die Stadt hat mit dem Beschluss der EntwicklungsmaBRnahme alle anderen HaProWo-Gebiete nicht
weiter entwickelt, im Gebiet Gerstacker sogar den begonnenen aktiven Grunderwerb gestoppt.
Damit war der Druck im Wohnungsmarkt sehr gut aufrecht zu erhalten!!!

Die Stadt kauft alles an, was an neuen Flachen bebaut werden darf, und BUNKERT die
Grundstucke.

Die SEM garantiert einseitig billig, festgelegte Ankaufspreise und wenn man Jahre plant und
abwartet, steigen die Grundstuckspreise, da ja kein frei verfugbares neues Bauland auf dem Markt
zu finden ist.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung L/

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Bis 2016 war der Hafner im Handlungsprogramm Wohnen als Prioritat 3 aufgefuhrt.
NIEMAND wurde gefragt!  Burger wurden grundlos éffentlich diffamiert

Es gab keinen aktiven Grunderwerb, keine Anfrage, bevor der Beschluss der VU und des
besonderen Vorkaufsrechts (§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) am 21.07.2016 gefasst wurde und ein
freihandiger Erwerb ist und war unmoglich.

Weil falsche Behauptungen den Raten mitgeteilt wurden, dass die Grundstucks-
eigentumer ihre Grundstucke nicht freiwillig verkaufen wurden, wurde das Recht der
Enteighung beschlossen.

Globale Unterstellungen und uble Verleumdungen fuhrten zum Eingriff in Grundrechte
der Burger. Die Stadt kann keinen Nachweis erbringen, dass hier vorher ein freihandiger
Erwerb je abgelehnt worden ware.

Besonders schwer wiegt dies, da diese falsche Aussage der Absicht diente, behordliche,
hoheitliche Verfahren gegen Burger einzuleiten bzw. auszuuben. Diese unglaubliche
Unterstellung und die darauffolgenden Vorgehensweisen verstofRen nach unserer
Auffassung gegen den Grundsatz von Treu und Glauben.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung L/

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Als weitere falsche Grundlage ist die sogenannte Wohnbedarfsanalyse zu nennen. Die mit dem Beschluss
vorgelegte Potenzialanalyse, die die maximale Obergrenze der Bebauung und in verschiedenen Varianten maoglicher
Bevolkerungsentwicklungen aufzeigte, ist keine echte Wohnbedarfsanalyse. Vielmehr eine ,,was ware wenn“ Studie.
Die tatsachliche Entwicklung zeigt der Statistikbericht der Stadt Konstanz

Nr. 1/ 2026 und weist erneut einen Ruckgang der Bevolkerung auf.
2020 gab es bedingt durch die Corona-Pandemie einen Bevolkerungsruckgang (wegen ausbleibender Studierenden) und im Jahr 2022
einen deutlichen Zuwachs u.a. wegen des Ukrainekrieges. Seitdem stagnierte die Einwohnerzahl und sinkt erneut 2025
leicht um 190 Einwohner. ,Eine dezidierte Trendumkehr in der Einwohnerentwicklung ist jedoch auf
Basis der vorliegenden Daten nicht zu erkennen®. (Wortlaut der Stadtverwaltung im Bericht)

Abb.2  Jahrliche Verdanderung der Wohnbevdlkerung der Stadt Konstanz seit 2000 )
2025 graue Zahlen mit
e 88.233 -
86.950 . . Nebenwohnsitz
2015 T >

85.535 _

2025 rote Zahlen nur
87178 Hauptwohnsitz

Zuwachs + 2.888
84.290 in 10 Jahren
incl. Fluchtlinge
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur SEM
Liste der Baulandreserven der Stadt Stand 2020, ohne Hafner, geplante ca. 4.900 WE, die

Stadt halt nach wie vor 7.900 Wohnungen (fiir ca. 15.000 Neubiurger) fur erforderlich,

aber warum, wenn innerhalb von 10 Jahren nicht mal 3.000 Personen zuziehen

Stadtteile
Gehietsname

Altstadt
13 Falkengasse
15 sldlich Lago
16 Dibele
T Mincentius
118 BlarerstrabBa Mechnalogiezentium
sanstige (Bauldcken, Bestandsandermgen w.a.)
Surmme Altstadt
Paradies
2121 Fischenzstrasse
21212 Fischenzstrasse Ted B
213 Rheingut I
214 Paradies 1 B
sonstioe (Beulocken, Bestandsanderungen w.a.)
Summe Paradies
Petershausen West
361 Zdhringer Hol § Stenstrasse |
A7 Patershauser Bahnhol / Ravansberg
311 Rechenausirasse
M3 Weiherhal
314 Goltlried-Keller-Strale
a5 sidlich Friedbal
36 Blcklestrabe
*.’1? Brickenguartier
3118 Am Pleiferhiolzla
319 Telekom Areal
sonstioe (Beulocken, Bestandsanderungen w.a.)
Summe Petershausen West

/G4 Chrstani-Wiesen
AG/6 Sherenmoos
sonstige (Beulicken, Bestandsanderungen wa.)
Summe Petershausen Ost
Kinigsbau
44 Kuhmooswey
sonstige (Beulocken, Bestendsanderungen w.a.]
Surmme Kénigsbau

Umsetzungsstand

i Worbereiturng
in Worbereiturng
i Worbereiturng
i Worbereiturng
in orbereitung

i Vorbereitung
in orbereiturng
in Umsetzung

in Worbereitung

in orbereitung
in Virbereitung
in Umsetzung
in orbereitung
in Umsetzung
in Umsetzung
in Vorbereitung
in orbereitung
in Umsetzung
in Vorbereitung

geplant
i Worbereiturng

i Vorbereitung

in Umsetzung

Eigentum

Privat
100% Stadt
100% Stadt
Privat
100% Stadt

Privat
Privat
Privat
Privat

Privat

Prisvat

Privat

Privat
WOBAK
Prisvat

Privat

100% Stadt
WOBAK
Privat

100% Stadt
100% Stadt
Spitalstiftung

WOBAK

Planungsrecht

2020-2022
2020-2023
201 3-2021
besteht

2019-2022

besteti
bestehi
5 34 BauGB
besteht

besteht

2020- 2022
besteht
2016-2020
besteht

bestaht

206- 2022
2016-2022
bestaht

5 34/ 2007-2021

2024- 2026
2020-2022
besteht

bestaht

Wohnungen
geplant
(2020 -2040)

10
a7

126
T0

32
40
7

160
45
121
62
230
27
16
168
276
1.918
135

160
B

24

1 111

=>
=
=
=

Allmannsdorf

51 Ruppanersirasse

54 Jungerhalde Mord

55 Allmannsdor Onsmitie

617 Jungerhalde West

sanstige (BaulGcken, Bestandsancernungen u.a.)
Summe Allmannsdorf

Staad

5/6  Fohrenbihiweg

sanstige (Baulicken, Bestandsandernsmgen u.a.)
Surmme Staad

Flrstenberg

76 Sportplatzverlagerung

713 Firstenbergstrabe

sanstige (Baulicken, Bestandsandernsngen u.a.)
Surmrme Fiirstanbarg

‘Wollmatingen (ohne Hafner)

B3 GerstEcker

sanstige (BaulGcken, Bestandsanderusngen w.a.)
Surmme Wollmatingen

Egg

V2 Egg- Ost

sonstige (Baulicken, Bestandsancderungen u.a.)
Summe Egg

Litzelstetten

103 Mariemveq

114 Litzetstetien Orsmitte

sanstige (BaulGcken, Bestandsanderungen u.a.)
Summe Litzelstetten

Dingelsdorf / Oberdorf

1211 Zur Halde

123 Steinrennen Il

sanstige (BaulGcken, Bestandsancernungen u.a.)
Summe Dingelsdorf | Oberdorf
Dettingen

1313 Brihlzscker

132 Schmidienbdhl

134 Ortsmite Dettingan

sanstige (Baulncken und Bestandsanterungen)
Summe Dettingen

Wallhausen

152 Ziegelhidie

sanstige (BaulGcken, Bestandsanderungen u.a.)
Summe Wallhausen

geplant
in Umselzung

geplant
in Vorbereitung

in orbereitung

in Vorbereitung
in orbereitung

geplant

geplant

in Vorbereitung
in orbereitung

sukzessive Bebalwng
geplant

in Vorbereitung
sukzessive Bebauung
in Vorbereitungigeplant

in \orbereitung

Summe Konstanz [ geplante Wohnungen bis 2040
dawon sonstige [Baulicken, Bestandsandenungen wa.)

Surnme Konstanz { obne Baullcken

Abbildung 92: Reserveflachen Wohnungsbau der Stadt Konstanz, 2020 bis 2040

Privat
Privat
Privat
100% Stadt

80% Stad

1005 Stadt
WOBAK

5d% Stadt
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Quelle: Stadt Konstanz, zuletzt aktualisiert im Dezember 2020
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung \'

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Auf privaten Grundstiucken wurden allein seit 2022  ca. 1.300 WE x 1,8 Pers. = ca. 2.300 Personen
begonnen oder fertiggestellit.

Weiter konnten langst auf stadteigenen Grundstucken ca. 1.660 WE x 1,8 Pers. = ca. 3.000 Personen
sofern die Stadtverwaltung ihre eigenen Grundstucke endlich entwickeln wirde, eine Wohnung
finden.

Eine Bebauung des Naherholungsgebietes Hafner mit rund weiteren recht teuren 3.000
Neubauwohnungen ist in keiner Weise notwendig, nicht bezahlbar und damit nicht zielfuhrend.

Im Sommerinterview aulierte der OB auf die Frage, ob der Hafner GUberhaupt komplett bebaut werden

muss, und was ware, wenn die Nachfrage nachlassen wirde, dass die Stadt dann lediglich noch
Grundstiucke auf Vorrat zur Verfugung hatte.

Grundrechtseingriffe zur Bevorratung — geht‘s noch !!!
Dass die Nachfrage das Angebot aus strukturellen Grunden langerfristig deutlich ubersteigt, lasst
sich hieraus in keiner Weise ableiten. Es sei denn, man bezeichnet das nicht ,Entwickeln-Wollen von

stadtischen Gebieten” als strukturelle Griunde, was jedoch nichts anderes ist als reine
Spekulation der Stadt.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung N

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Sehr teure Neubauten werden auch teure Mieten erzeugen. Der superlativ geplante neue Stadtteil
Hafner mit den rechtlichen Vorgaben einer SEM wird neue Probleme mit sich bringen, aber absolut
kein bezahlbares Wohnen ermoglichen.

Die Wohnungssuchenden brauchen vielmehr Erhaltungsatzungen mit Milieuschutz (Ortsmitte
Wollmatingen), damit die einfachen Gebaude (gunstigen Mieten) nicht abgerissen und durch teure
Neubauten ersetzt werden und zusatzlich eine finanzielle und rechtliche Unterstlitzung der offentlichen
Hand, wie friher mit Zuschussen und Belegungsbindung.

Das hatte auch weitere Vorteile:

Die Infrastruktureinrichtungen wiurden nicht uberlastet, Verkehrsprobleme wiirden nicht noch weiter
ansteigen, Hochwassergefahren durch die Bebauung am Hafner nicht entstehen und der schlichte
Erhalt einer wunderbaren Landschaft wirde keine AusgleichsmalRnahmen erfordern.
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anhwendung

BiwoeV. [ A

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

well

die Unterstellung, niemand sei verkaufsbereit, unwahr ist

die Bevolkerungsprognose nicht stimmt

mit einer Stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahme (SEM) keine Wohnangebote
(Uberangebot) geschaffen werden diirfen, auch kein Grundstiicks-Vorrat angelegt
werden darf

preisgunstiges Wohnen fur junge Familien nicht moglich werden wird

die finanzielle Lage der Stadt die Gewahrleistung der Durchfuhrung der Gesamtmallnahme
bis zum Abschluss in Frage stellt, dazu meinte der OB, dass sie ohnehin baureife
Grundstucke im Wert von 210 Mio. € besitzen, ohne Hafner ! Wozu braucht man den dann?

Unstrittig ist, dass in Konstanz —wie Uberall in Stadten- dringend bezahlbarer \Wohnraum
benatigt wird, aber keines Falls einen superlativ geplanten neuen Stadtteil
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4. Falsche Grundlagen fur den Beschluss zur Anwendung L/

des besonderen Stadtebaurechts einer SEM

Die ,,Offentliche Bekanntmachung* des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses ist
noch nicht erfolgt,

voraussichtlich wird dies mit dem kommenden Amtsblatt erfolgen.

Dort wird dann der Termin fur das Ende der Abgabe der Stellungnahmen auch
mitgeteilt !! Wenn gewlnscht, kdbnnen wir gerne auch Beispiele fur Stellungnahmen und
Unterstutzung dazu geben.

Bitte meldet euch und beachtet dies, wir werden es auch nochmal auf unserer Website
schreiben

www.wollmatingen.info
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Zusammenfassend:

BiWoelV. [/

Das waren jede Menge Infos, die aber sonst nur durch intensives ,,Studieren” der
P _ N kompletten Sitzungsvorlage und Vielem mehr moglich ist.

Wir stellen diese Prasentation auch wieder auf unsere Website, damit jeder das

[
U Ganze nochmal in Ruhe nachlesen kann. Fur Ruckfragen sind wir unter

vertretung@wollmatingen.info oder telefonisch unter

Tel. 07531 75873 Klara Trummer und Tel. 07531 73188 Horst Oehri

Nun geben wir ab zum FuBRball

z,

erreichbar.

und bedanken uns fur lhre Aufmerksamkeit

und wir sind auch noch N 7
eine Weile im vorderen
Gastro- Bereich fur ¢~

e =

Fragen da v -
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