Gleiche Rechte fur
Wollmatingen wie fur andere

Informationsveranstaltung der Initiative Wollmatingen,
vertreten durch den freien Ortsrat,

am 04.06.2025 um 19.00 Uhr
im Logan's, ehem. Gasthaus Linde in Wollmatingen

Herzlich willkommen
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Initiative Wollmatingen B

Information zu den anstehenden Themen:

1. Veranderung des Ortsbildes der Ortsmitte
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss und
- formelle Beteiligung zum Bebauungsplan
, Ortsmitte Wollmatingen®

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

3. Aufstellungsbeschluss des ersten
Bebauungsplanes ,,Hafner-Nordwest* und
- fruhzeitige Beteiligung hierzu,

Nur wer informiert ist, kann eine Stellungnahme abgeben und bei
den anstehenden, formellen Beteiligungen mitwirken
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Kurzer Riickblick: Initiative Wollmatingen '|

2019/ 2020 Linde und die Backerei , diese Veranderung des Ortsbildes wurde fast ein Jahr
nicht offentlich behandelt

2020/ 2021 Abbruch und Neubau wurden genehmigt, jede Veranderung des Ortsbildes musste
offentlich im Ortschaftsrat behandelt werden, ansonsten ware die Entscheidung rechtswidrig.
Aber wir haben keinen Ortschaftsrat! Erst spater durfte GR Aufstellung eines BPL
beschliel3en.

2023 weitere Veranderung des Ortsbildes, der Lowen mit Biergarten soll weg.

2024 1300 Jahre Wollmatingen, 90 Jahre Zwangseingemeindung, kein Wort dazu vom OB
beim jahrlichen Burgerempfang, in der Stadt interessierte das niemand. Eine Ortsverwaltung
hatte sich darum kimmern konnen!

2024 im April haben wir Uber die CDU-Fraktion einen Antrag fur einen Ortschaftsrat gestellt, die
Verwaltung und der Stadtrat lehnte den Antrag im November ab.

Jan. 2025 Grandung der ,Initiative Wollmatingen®, Bildung des ,freien Ortsrates“mit 13
Vertretern der gesamten Gemarkung. Primares Ziel ist, Burger zu informieren, zu unterstutzen.
Im Marz 2025 erster Entwurf des BPL Ortsmitte, erschreckende Vorlage, die Ortsmitte soll ein
Wohngebiet werden, die massive Bebauung auf dem Lowenareal war plotzlich das Mal} der
Dinge, 50 Wohneinheiten statt gemischte Nutzung fur ein lebendiges Zentrum.

Der Entwurf muss uberarbeitet und erneut vorgelegt werden, unsere damalige Stellungnahme
wurde gelesen, nun gibt es eine neue Chance, das Schlimmste zu verhindern.
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Initiative Wollmatingen

Zu beiden Bebauungsplanverfahren werden im Laufe des Jahres die
formellen Beteiligungen anstehen

Bitte achtet alle darauf und meldet eure Bedenken und Anregungen an.
Wir sind gerne behilflich.

Die Stellungnahmen der Burger und Trager offentlicher Belange mussen
miteinander und gegeneinander abgewogen werden. Und diese Abwagung
muss sodann vom Stadtrat gebilligt und beschlossen werden.

Wenn keine Stellungnahmen eingehen, d.h. wer sich nicht beteiligt,
darf und kann im Nachgang nicht meckern!
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Initiative Wollmatingen

Veranderung des Ortsbildes der Ortsmitte:

Eine Ortsmitte ist unstrittig das Herzstuck einer Gemeinde.

Deshalb hat auch die Stadtebauforderung in Baden-Wurttemberg die Starkung,
Revitalisierung und den Erhalt der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren seit
Jahren als Forderschwerpunkte definiert.

Das Land hat die Bedeutung einer Ortsmitte erkannt, ja fordert den Erhalt der
Funktionen finanziell. Andere Stadte erlassen Erhaltungssatzungen dazu. Die
Stadt Konstanz nicht.

Die Stadt verspricht den Erhalt und die Starkung der Ortsmitte (HaProWo
Steckbrief), handelt aber vollig anders.

Mit der ,geheimen® Behandlung des Bauantrags ,Linde und Backerei* wurde
Vertrauen zerstort, die Forderung des Rates, die Ortsmitte planungsrechtlich zu
sichern, wurde mit dem Entwurf des BPL nicht beachtet! Er dient den Wunschen
eines einzelnen Bauherrn und nicht dem Wohl der Allgemeinheit.

So geht Vertrauen verloren!

Initiative Wollmatingen - Info-Abend 04.06.2025

Ex
i



Die Analyse vom Biiro fsp hat Handlungsempfehlungen aufgezeigt, aber....

Initiative Wollmatingen B

fsp.stadtplanung ZIELE UND MASSNAHMEN

.alt der Grunstrukturen

= Landschaftsbezige wahren

=  Grine Ortsrander im Bereich
landschaftlicher Strukturen erhalten

Erhalt griiner Vorgartenzonen /
Entsiegelung Vorgartenzonen

.rkung und Erhalt des Ortsbildes

I  Langfristige Entwicklung und
gestalterische Aufwertung
ortsbilduntypischer Bereiche

v  Erhalt ortsbildprggender Gebdude 3/
und Strukturen "N

=— Wahrung der Gebé 2.
und Gebdudehéhen vor\ o &S
an ErschlieBungswegen -

C. ' Starkung des Ortskerns
I

Erhalt der historischen

Gebdude

= Ansiedlung
Gewerbe/6ffentliche

2 oy . - ' \
) Ay, e é
. =l LY Nutzungen entlang der
.anoIle Innenentwicklung . _ * &y .. N Radolfzeller StraBe
Akti\{ieru ng der wenigen e x : l,' - Gestalterische Aufwertung
Bauliicken -y p | bestehender Freirdume
Starkung der Hofstrukturen M ~ ++ Aufwertung StraBenraum
= Nachverdichtung mit L 8 N im Ortskern
ortsbildtypischen Strukturen ) i .
25 Konstanz Wollmatingen | Struktur- und Entwicklungsanalyse zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Wollmatingen”
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Initiative Wollmatingen | l |
Trotzdem sollen diese Veranderungen des Ortsbildes der Ortsmitte
umgesetzt werden:
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Initiative Wollmatingen

und weitere Veranderung des Ortsbildes der Ortsmitte:
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Initiative Wollmatingen

Baurecht besteht auf diesen Grundstucken, ja, aber nur im vorgegebenen
rechtlichen Rahmen.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist entlang der Radolfzeller Str. in diesem
Bereich eine gemischte Nutzung (M) festgelegt. Dies ist fur die
Verwaltung bindend.

Trotzdem wurde der Neubau ,Linde und Backerei” mit weit
uberwiegender Wohnnutzung genehmigt. Dies entspricht nicht der
Nutzungsmischung im FNP und damit nicht den rechtlichen Vorgaben.
Auf dem Lowenareal sollen nun 50 WE gebaut werden. Da dieser Antrag
nun Offentlich ist, soll im kunftigen BPL die Art der Nutzung zum Wohnen
(WB) und im Nachgang der FNP (von M zu W) geandert werden.

Fir beide Anderungen BPL wie FNP ist die formelle Beteiligung der
Burger gesetzlich erforderlich.

Deshalb sind wir wachsam, informieren und beziehen dann erneut
Stellung!
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Abbildung 8 — Auszug Fldchennutzungsplan 2010?
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Initiative Wollmatingen | W |
im FNP werden festgelegt: "
1. Wohnbauflachen (W)
2. Gemischte Flachen (M)
3. Gewerbliche Flachen (G)

Daraus konnen im BPL
festgesetzt werden:

z.B. aus W

in Kleinsiedlungsgebiet (WS)
Reine Wohngebiete (WR)
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Besondere Wohngebiete (WB)

oderaus M

Dorfgebiete (MD)

Dorfliche Wohngebiete (MDW)
Mischgebiete (Ml)

Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK)
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Abbildung 9 — Kennzeichnung Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109
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Initiative Wollmatingen
Auszug aus dem schalltechnischen

Gutachten zum BPL-Entwurf:
Werden bereits vorbelastete Bereiche lUiberplant, die
(auch) zum Wohnen genutzt werden, konnen die Werte der

DIN 18005 haufig nicht eingehalten werden. Dann muss
die Planung zumindest sicherstellen, dass keine
stadtebaulichen Missstande auftreten bzw.

verfestigt werden. In der Rechtsprechung des BVerwG
hat sich die Tendenz abgezeichnet, die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr, bei der verfassungsrechtliche
Schutzanforderungen greifen, bei einem Dauerschallpegel

von 70 dB(A) am Tag [und 60 dB(A) nachts] anzusetzen.
75 dB nachts

Der nachtliche Konflikt, der bereits heute
besteht, wird durch die Ausweisung eines
besonderen Wohngebiets verscharft (das
steht so im Gutachten).

Trotzdem will die Verwaltung ein
besonderes Wohngebiet an dieser Stelle
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Initiative Wollmatingen | M |
N

zusatzlich hatte im Mai der vom Bauherr bereits unterschriebene,
stadtebauliche Vertrag beschlossen werden sollen. Wenn der
Auslegungs-Beschluss im April zustande gekommen ware, hatte der
Beschluss des Vertrages zu einer Missachtung des Abwagungsgebotes
gefuhrt, denn fur die Abwagung ware der Zeitlauf zu kurz gewesen.

Vertrauen haben wir nicht mehr viel, denn

Ferner fragen wir uns, wie kann die Verwaltung im TUA sagen, dass der
Gestaltungsbeirat besser geeignet sei, bauliche Veranderungen zu
steuern als geltendes Recht, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht?

Warum???
Welil so eventuell die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der
Bevolkerung verhindert werden soll?
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Initiative Wollmatingen | M |
N ¥

Vertrauen und Kompetenz sind wichtig

Das Handeln der Stadtverwaltung lasst daran leider Zweifel aufkommen.

Fur die geplanten Neubauten in der Ortsmitte sind Tiefgaragen genehmigt
bzw. vorgesehen, welche die dortigen Verdolungen der vielen Bachlaufe
in diesem Gebiet gefahrden konnen. Wurde das bei den Bauvorhaben
beachtet?

Die ungluckliche Umgestaltung des Giratsmoosbaches am Kiga St.
Martin hatte eine massive Uberflutung des Gelandes verursacht.
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Initiative W ollmatingen @

online Kartehdienst LUB
' e _ Umleitung des Giratsmoosbaches
A 53 : fihrte im Juni 2024 zu Uberflutung
2 \ des Kiga St. Martin

14
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Bachverdolungen in der Ortsmitte: Initiative Wollmatingen [ 2
links Radolfzeller Str., rechts Dorfbachweg und Schwaketenstr. Uber Kreuzung "
Radolfzeller Str. (iber Parkplatz Rdssle ins Gebiet Zergle u. Ohmdwiesen
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Wird zusatzlicher Verkehr durch die Bebauung Initiative. Wollmatingen [ ]
Hafner entstehen ??7? "
O
) MIV Konzept lt. SV 2019-0170
() o

ampelgesteuert werden.

il Neue Kreuzungen an der
{ /\ e Westtangente sollen

| Dettinger Strafe IS :‘BDU“;"Q‘;;&'E;?;-‘: Der Verkehrsfluss auf der
Radolfzeller Straf3e g Wohnstrasse Umfahrung von
Wohnweg/ Stichs' : .
e Wollmatingen durfte
= Quartiersstrasse dadurch |eiden
= Urbane Gewerbe:
' Kfz - Strecke Best:

Litzelstetter StraBe”

Dorfkern Alte Dorfstrasse
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Offentlicher Verkehr

Verlegung Buslinien 4713, 13/4 >

=

< Verlegung Buslinie 6
+ Haltestelle

Verldngerung Buslinie 2
+ Verlegung Haltestelle

® | 250 m Radius
2

— B

Ortskern 4113, 13/4
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Initiative Wollmatingen |

Egal, ob durch MIV oder
OPNV eine Zunahme der
Verkehrsbelastung in
Wollmatingen wird sich nach
unserer Einschatzung
erhohen

ca. 400 Busse fahren bereits
heute schon taglich durch
den Ortskern,

mit dem Bau des Hafners
wird die Taktung erhoht,
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Worauf wir achten und unsere kunftige Stellungnahme nach

Initiative Wollmatingen | M |

heutigem Kenntnisstand beziehen sollten:

Bei Herstellung von Tief%aragen Bachlaufe und Verdolungen in den Stral3en
%ehacgte_n. Gefahr von Uberschwemmung in der Ortsmitte, Zergle und
mdwiesen,

Max. 2 Vollgeschosse zwischen Kennerweg und Kindlebildstr.,

Max. Dachneigung wie vorhanden, ca. 40 Grad,

Firsthohe max. 0,50 m uber vorhandenen Nachbargebauden,
Beibehaltung der Art der Nutzung im FNP M, fur gemischte Flachen,

N_utzun%smis_chun (MI) muss im BPL festgesetzt werden, wichtig fur Funktionen
einer lebendigen Ortsmitte,

die Verkehrsbelastun% lasst auch kein Wohngebiet zu, Larmschutzgutachten
weist heute schon hohe Belastungen aus,

Verkehrsfuhrung Hafner, mehr Busse, mehr Autos, noch mehr Larm,

Erhalt der ortsbildpragenden Gebaude wie als Primarziel in der Entwicklungs-
und Strukturanalyse zum BPL festgestellt.
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Initiative Wollmatingen | M |

Wir, die Initiative Wollmatingen hat sich gebildet, da es keine N

Ortsverwaltung und keinen Ortschaftsrat gibt, der sich um die
Belange der Ortschaft kimmern kann.

Wir versuchen, diesen Mangel ehrenamtlich und leider eingeschrankt,
weil uns nur ausschliel3lich offentliche Dokumente zur Verfugung stehen,
ZU verbessern.

Wir informieren und schaffen damit ein Mehr an Transparenz.

Weiteres Thema des Abends ist,

die Entwicklung eines komplett neuen Stadtteils Hafner auf der
Gemarkung Wollmatingen mit einer Stadtebaulichen
Entwicklungsmal3inahme (SEM), dem scharfsten Schwert, das das
Baugesetzbuch kennt.

Initiative Wollmatingen - Info-Abend 04.06.2025 19
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Initiative Wollmatingen

Die Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme
,Nordlich Hafner:

Initiative Wollmatingen - Info-Abend 04.06.2025
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Initiative Wollmatingen
Warum sind wir der Meinung, dass am Hafner eine Fehlplanung vorliegt? N &
well
« die Unterstellung, niemand sei verkaufsbereit, haltlos ist

« die Bevolkerungsprognose nicht zutreffend ist

« mit einer Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme (SEM) durfen keine Wohnangebote
(Uberangebot) geschaffen werden, d.h. nicht iiber den strukturell bedingten erhéhten
Bedarf hinausgehen, da dies nicht mit dem Grundrechtseingriff vereinbar ist.

« preisgunstiges Wohnen fur junge Familien nicht moglich werden wird

« die finanzielle Lage der Stadt die Gewahrleistung der Durchfiuihrung der
GesamtmaRnahme bis zum Abschluss in Frage stellt

Unstrittig ist, dass in Konstanz dringend Wohnraum benotigt wird, der auch noch bezahlbar
sein sollte.
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Initiative Wollmatingen
Voraussetzungen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts 8§ N &
165 ff BauGB

« Wenn die einheitliche Vorbereitung und zugige Durchfuhrung im offentlichen
Interesse liegt

« Wenn die Mallnahmen den Zielen und Zwecken nach Abs. 2 entspricht (Ortsteile oder
Teile des Gemeindegebietes von besonderer Bedeutung, die erstmals entwickelt werden)

* Wenn das Wohl der Allgemeinheit die Durchfuhrung der stadtebaulichen
Entwicklungsmallnahme (SEM) erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhohten
Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen..

 Wenn die mit der SEM angestrebten Ziele und Zwecke durch stadtebauliche Vertrage
nicht erreicht werden konnen oder Eigentumer der von der Mal3hahme betroffenen
Grundstucke unter entsprechender Berlcksichtigung des § 166 Abs. 3 (Erwerb alle
Flachen, sofern keine Anderung erforderlich wird) nicht bereit sind,
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Initiative Wollmatingen "
Voraussetzungen zur Anwendung der §8 165 ff BauGB N &
* ihre Grundstucke an die Gemeinde zu dem Wert zu verauBern, der sich in
Anwendung des § 169 Abs.1 Nr. 6 (Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen, Kaufpreise - § 153 Abs. 1 bis 3) u. Abs. 4 (Durchfuhrung
Ordnungs- , Baumalinahmen) ergibt, (§ 153 Abs. 1 Werterhohung die lediglich durch
die Aussicht auf die SEM sich ergeben, werden nicht bertcksichtigt) ( § 153 Abs. 4 bei

der Veraul3erung ist das Grundstuck zum Verkehrswert zu veraul3ern)

* Wenn die zugige Durchfuhrung der Mallnahme innerhalb eines absehbaren
Zeitraums gewahrleistet ist.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.
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Initiative Wollmatingen | M |
M/

Voraussetzungen zur Anwendung des 8§88 165 ff BauGB

- Die Enteignung ist in 8 169 Abs. 3 geregelt und im
Entwicklungsbereich.... zulassig.

- Sie setzt voraus, dass der Antragsteller (Gemeinde) sich ernsthaft
um den freihandigen Erwerb des Grundstlicks zu angemessenen

Bedingungen bemuht hat.
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Initiative Wollmatingen ‘,

Die Gemeinde muss untersuchen, ob zur Erreichung der Ziele und Zwecke der Mallnahme (z.
B. Baulandbereitstellung) nicht die Mittel des allgemeinen Baurechts, Bauleitplanung .....
genugen. Dies wird z. B. zu bejahen sein, wenn erkennbar die betroffenen Eigentiumer der
in Rede stehenden Flache das ihnen tatsachlich und rechtlich zu eroffnende Baurecht ......
verwirklichen werden.

Auf der Gemarkung Wollmatingen wurden in den vergangenen Jahren viele Gewerbe- und
Wohngebiete entwickelt und bebaut. Erkennbar wurden dabel alle Ziele mit dem
allgemeinen Baurecht erreicht.

Woher die Unterstellung kommt, dass Wollmatinger ihre Grundstucke nicht verkaufen
wurden, und wenn Baurecht bestehe, diese fur ihre Enkel zuruckbehalten wurden, ist
nicht zu verstehen.

In Wollmatingen gibt es kein Gebiet, das diese schlichte Behauptung / Unterstellung
belegen kann.
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Mit dem Beschluss des Handlungsprogramms Wohnen (HaProWo) 2014 konnten
betroffenen Grundstucksbesitzer der gesamten Stadt damit rechnen, dass die Stadt mit
einem Kaufangebot im Rahmen des Konstanzer Grunderwerbsmodell entsprechend dem
beigefugten Zeitplan auf sie zukommen wurde.

In Dingelsdorf, Litzelstetten, Dettingen, Staad und Wallhausen wurden sukzessiv die
Flachen wie geplant angekauft.

Aber:
Am Hafner hat die Stadt vor dem Beschluss der Vorbereitenden

Untersuchungen (VU) zur SEM (2016) bei den Eigentumern keine
Kaufanfrage gestartet.

Das hat unsere Recherche ergeben.
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Beschlussvorlage 6 - 2014-0188,
Der Gemeinderat beschloss das Handlungsprogramm Wohnen Teil 1 am 27.03.2014.

Prioritat 1: Brachen, Konversionsflachen und Baullicken, nicht umgesetzte
BPIlane in der Kernstadt und den Ortsteilen — bestehendes Baurecht — neues
Planungsrecht kann zeitnah geschaffen werden, Planungsinstrumente zur
Beschleunigung der Innenentwicklung.

Prioritat 2: Reserveflachen, die als Bauflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt sind, Arrondierungsflachen,(s. Punkt 3.1.2) - Planungsrechtlich im
Aullenbereich - Prioritat 1, sobald Grunderwerbsmodell steht

Prioritat 3: Siedlungserweiterungsflache ,,8/5 nordlich Hafner*
Planungsrechtlich im Auldenbereich - Prioritat 1, sobald Grunderwerbsmodell
steht

HaProWo Teil 1 Seite 4
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Initiative Wollmatingen
Kopien aus der Broschure zum Handlungsprogramm Wohnen Teil 1 von 2014
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8/5 NORDLICH HAFNER WOLLMATINGEN o | "
Initiative Wollmatingen \ W/

PLANUNGSGEBIET

Zu jedem der im HaProWo aufgeflhrten
Planungsgebiet wurde 2014 ein sogen.
Steckbrief erarbeitet. Darin aufgefuhrt war
fur alle, ein Grunderwerb nach dem
Konstanzer Grunderwerbsmodell

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

s g Der Hafner war allerdings mit Prioritat 3
— als LANGFRISTIG vorgesehen.
T e Daher fand bis 2017 auch noch kein
oot costrsosre | s aktiver Grunderwerb seitens des
T Liegenschaftsamtes statt.

Zuerst wurden die Flachen der Prio1 u. 2
—— angekauft.

Allgemeines Wohngebiel

Il bis IV Geschosse

GeschoBflachenzahl 1.0

rund 2.550 Wohneinheiten [gesamtes Gebiet)
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Beschlussvorlage 06 - 2014-0250
Grunderwerb in Dettingen Bruhlacker:

Der Ortschaftsrat Dettingen-Wallhausen
(19.03.2024) bzw. der Haupt- und
Finanzausschuss (19.04.2014) empfiehlt
dem Gemeinderat im Zusammenhang
mit der Umsetzung des
Handlungsprogrammes Wohnen den
Erwerb der unbebauten Grundstucke,
..... 100 % mitinsgesamt 10.017 m? zum

Rohbaulandpreis vo 185 €/m?

insgesamt somit 1.853.145 € (zuzugl.
Erwerbsnebenkosten). Dem stimmte der

Gemeinderat am 29.04.2014 zu.
Bruhlacker ist als gemischte
Flache (M) im FNP ausgewiesen.

Initiative Wollmatingen "

§
Beschlussvorlage 0 - 2016-1953

Grunderwerb Dingelsdorf Steinrennen |I:

Der Ortschaftsrat Dingelsdorf (20.07.2016)
empfiehltdem Gemeinderat, im
Zusammenhang mit der Umsetzung des
Handlungsprogrammes Wohnen den
Erwerb von Miteigentumsanteilen von
jeweils 70 % an den unbebauten
Grundstucken, .... zum Rohbaulandpreis

von 125 €/m?2, insgesamt somit 780.325,00
€ (zzgl. Erwerbsnebenkosten). Dem stimmte

der Gemeinderatam 26.07.2016 zu.

Steinrennen Il ist als Ackerland
im FNP ausgewiesen.
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ganz anderes der Grunderwerb am Hafner: Initiative Wollmatingen ll
N

Prioritat 3 — deshalb fand vor 2017 kein aktiver Grunderwerb statt.

Nach dem Beschluss der VU 2016 wurden die Grundstuckspreise einseitig von der Stadt auf
anfangs 98 € pro gm fur im FNP ausgewiesene Wohnbauflachen und 15 € pro gm fur
begunstigtes Ackerland, das ebenfalls als Arrondierung zur Bebauung vorgesehen ist,
festgelegt.

Erst danach 2017 kam die Stadt auf die Eigentumer am Hafner zu.

Ubliche Preisverhandlungen waren nach dem VU-Beschluss nicht mehr moglich.

Dass die Eigentumer vom Hafner Uber diese Angebote, die mit denen in den Ortsteilen nicht
vergleichbar waren, nicht gerade erfreut waren, ist verstandlich.

Aber : Eine Enteignung in einer EntwicklungsmalRnahme setzt voraus, dass der
Antragsteller (Gemeinde) sich ernsthaft um den freihandigen Erwerb des Grundstiicks zu
angemessenen Bedingungen bemuht hat.

Angemessene Bedingungen waren zumindest vergleichbare Preise wie in den anderen
HaProWo-Gebieten. Diese wurden vom eigenen Gutachterausschuss der Stadt als
Rohbauland aufgrund des HaProWo-Beschlusses seit 2014 wesentlich hoher bewertet.
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Ein freihandiger Erwerb der Grundstucke am Hafner hat somit nicht
stattgefunden, obgleich immer wieder geaulert wird, dass dieser
freihandige Erwerb erfolglos geblieben ware.

Freihandig bedeutet, dass Verkaufer und Kaufer verhandeln und sich auf
einen Preis einigen. Da die Ankaufsgesprache erst nach dem VU
Beschluss 2017 begonnen wurden und dabei stets mit der Enteignung
gedroht wurde, wenn man nicht unterschreibe, fanden die Kaufanfragen
nicht freihandig sondern ,,mit hoher Hand“ statt.
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Anzumerken ist dabei besonders, dass die Stadt mit dem Beschluss des HaProWo
offentlich erklarte, welche Grundstuicke kunftig Bauland werden und damit
erkennbar in den Grundstucksmarkt eingegriffen hat.

Daher hat auch der Gutachterausschuss der Stadt die sogen. Ackerland-Grundstucke in
den Ortsteilen entsprechend als Rohbauland und Preise zwischen 125 € und 200 €
bewertet , wesentlich mehr als die Eigentumer vergleichbarer Grundstucke am Hafner mit
nur 15 € erhalten.

Die SEM hat fur die Stadt den Vorteil, dass die Ankaufswerte einseitig bestimmt und
eingefroren werden konnen.

AuBerdem konnen mit einer SEM die Schaffung eines ganz neuen Stadtteils erreicht
und alle Wunsche fur die weitere Stadtentwicklung erfullt werden.

Zwei Grunde, die aus Sicht der Stadt fur eine SEM sprechen.

Nur ist der Stadtteil uberhaupt erforderlich? Wir meinen NEIN
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Berechnung und Nachweis eines erhohten Bedarfs an Wohnstatten N
Gemal} der Bevolkerungsentwicklung, Prognose zum Satzungsbeschluss der SEM,
VU-Bericht Seite 19

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt Konstanz bis 2038

Einwohnerzahl 86.332
Stichtag 31.12.2019 Einwohner
Bevolkerungsentwicklung +9.784 Personen +22 %

2007 bis 2019

Bevdlkerungsvorausberechnung 94.834 +9,8%
bis 2038

99.160 Personen 14,9%
Quelle: (Institut Empirica , 22. Januar 2021), eigene Darstellung, die STEG 2021)
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Statistik der Stadt Konstanz zur Bevolkerungsentwicklung vom 1/2025 ‘X~

Abb.1  Einwohnerentwicklung nach Wohnstatus seit 2000 - Tabelle

Wohnbevolkerung

(nur Hauptwohnsitz)

Wohnberechtigte
(Haupt- + Nebenwohnsitz)

Nebenwohnsitz

jeweils
zum 31.12. | . Verdnderung | . Verdnderung Anteil an Wohn-
insgesamt geg. Vorjahr insgesamt geg. Vorjahr absolut herechtigts
2015 84.290 111 85.535 999 1.245 1,5%
2016 85.478 1.188 86.642  1.107 1.164 1,3%
2017 85.892 414 87.044 402 1.152 1,3%
2018 86.190 298 87.323 279 1.133 1,3%
2019 86.332 142 87.492 169 1.160 1,3%
2020 85.837 -495 86.950 -542 1.113 1,3%
2021 86.164 327 87.300 350 1.136 1,3%
2022 87.355 1.191 88.447 1.147 1.092 1,2%
2023 87.360 5 88.450 3 1.090 1,2%
2024 87.368 8 88.442 -8 1.074 1,2%

2015 u. 2016 erhohte Veranderung durch Fluchtlinge, 2020 negative
Veranderung wegen Corona, 2022 erneut erhohte Veranderung durch
Ukraine-Krieg
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Aus der aktuellen Broschure:

Einwohnerentwicklung in
Konstanz 1/2025
In der Stadt Konstanz sind Ende

des Jahres 2024 87.368

Einwohnerlnnen mit Hauptwohnsitz
gemeldet — damit bleibt die
Einwohnerzahl auf dem hohem
Vorjahresniveau.

Der Wachstumstrend aus der
Zeit vor 2020 wird jedoch nicht
wieder aufgegriffen.

2023 lediglich 5 Personen und
2024 lediglich 8 Personen
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Seit 2015 ist die Bevolkerung ledigl. um 4.189 Personen angestiegen , d.h.
durchschnittlich 420 Personen pro Jahr. Dabei gilt es zu beachten, dass die Jahre
2015, 2016 und 2022 durch Fluchtlinge wesentlich hohere Zuwanderungen erzielten
und deren Wohnbedarf zum grof3ten Teil durch zusatzliche neue Unterkunfte
insbesondere in Wollmatingen gedeckt wurden. 2020 waren coronabedingt viele
Studierende nicht in Konstanz wohnhaft.
Die zum Beschluss der SEM vorgelegte Prognose, die eine Bevolkerungsentwicklung
bis 2038 von 95.000 bis 100.000 Einwohner voraussagt, ist daher nicht zutreffend.
Vielmehr stagniert die derzeitige Entwicklung It. eigener Statistik der Stadt und
bei Anwendung der hochsten Entwicklungswerte erreicht die Stadt max.
ca. 94.000 Einwohner bis 2040. Saldo AuBenwanderung

N Saldo Nicht- Saldo Deutsch  ess=Saldo insg.
deutsch

Ein Zunahme von 8.668 bzw. 13.668 Personen 1s57]  [1azs

1.500 1101

bis 2038 muss daher als unrealistisch und  [s68] [764]
uberhoht bezeichnet werden.

| saldo insg.
1.438

1.270

-500

-503
-1.000 !
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Juelle: Stadt Konstanz, Amt fir Digitalisierung und IT - Datenmanagement und Statistik (eigene Einwohnerfortschreib
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Auflistung der Reserveflachen und geplanter Wohnungen
It. Sitzungsvorlage zur SEM

Stadtteile
Gehietsname

Altstadt

13 Falkengasse

15 sidlich Lago

WG  Dobele

17 Wincantius

18 BlarerstraBe Technologiezentrum
5l:|I'|5I:IgE' (Beulbcken, Be-s.lm:lsarrnermgm u.a.)
Surmme Altstadt

Paradies

2/1211 Fischenzstrasse

2/2/2 Fischenzstrasse Ted B

213 Rheingut i

214 Paradies 1B

sanstige (BaulGcken, Besltandsantersnoen u.a.)
Summe Paradies

Petershausen West

A1 Zihringer Hol [ Stenstrasse |

37 Pelershauser Bahnhal / Ravensberg
311 Reichenaustrasse

3113 Weikwrhol

3114 Gottlried-Keller-Sirafe

3115 sidlich Friadhaol

3116 BlcklestraBe

317 Brickenguartier

3118 Am Pleiferhilzle

319 Telekam Araal

sanstige (BaulOcken, Bestandsanderunoen u.a.)
Summe Petershausen West
Patershausen Ost

353 TC Konstanz

A5M4 Chrstani-Wwiesen

AS/6 Serenmoos

sanstige (Baulicken, Bestandsandarungen uw.a.)
Summe Petershausen Ost

Kinigsbau

44 Kuhmoosweq

5l2|I'|5[IgE' (BeulOcken, Be-s.lmdsarruermgm ua.)
Surmme Kénigsbau

Umsetzungsstand

i Vrbereitung
if Viorbereitung
if Vorbereitung
i Vierbereitung
if Viorbereitung

if Vorbereitung
if Ve bereitung
i LUmsetzurg

if Vorbereitung

i Worhereitung
in Vorbereitung
i Lmsetzurg
i Worhereitung
i Umsetzurg
i Lmsetzurg
in Vorbereitung
i Vorhereitung
i Lmsetzurg
in Vorbereitung

peplarit
if Vorbereitung

if Vorbereitung

i Umsetzung

Eigentum

Prival
100% Stadt
100% Stadt
Prival
100% Stadt

Frivat
Privat
Frivat
Frivat

Frivat

Frivat

Frivat

Frivat
WOBAK
Frivat

Frivat

100% Stadt
WOBAK
Frivat

100% Stac
100% Stad
Spitalstiftung

WOBAK

Stand Dez. 2020

Planungsrecht

2020-2022
2020-2023
201 3-2027
besteht

2019-2022

besteht
besteht
5§ 34 BawiB
besteht

besteht
2020-2022
besteht
2016-2020
besteht

besteht
2016-2022
2016-2022
besteht

§ 34/ 2007-2021

2024-2026
2020-2022
besteht

besteht

Wohnungen
geplant
(2020 -2040)

10
a7

126
T0

32
40
7

160
45
121
62
230

27
16

168
276
1.918
135

160
T8

24

SunEIRE S EuaE wa
Konigsbau

44 Kuhmoosweq

sonstige (Beulicken, Bestandsanderungen wa.)
Surmme Konigsbau

Allmannsdorf

51 Ruppanersirasse

G4 Jungerhalde Mord

55 Allmannsdos! Orsmite

817 Jungerhalde West

sanstige (Bauldcken, Beslandsanderungen wa.]
Summe Allmannsdorf

Staad

5/6 Fohrenbihhveq

sonstige (Baulicken, Bestandsanderungen wa.)
Surmme Staad

Fiirstenberg

76 Sporplateverlagerng

7113 FirsienbargsiraBe

sonstige (Beulicken, Bestandsanderungen wa.)
Summe Filrstenberg

Wollmatingen (ohne Hafner)

B3 Gersiacker

sanstige (Bauldcken, Beslandsanderungen w.a.]
Surmme Wollmatingen

Egg

1042 Egg- Ost

sanstige (Beulicken, Bestendsanterungen w.a.)
Summe Egg

Litzelstetten

1113 Mariemveq

1104 Litzelstetten Orismitte

sonstige (BaulGcken, Bestandsandarunogen u.a.)
Summe Litzelstetten

Dingelsdorf | Oberdorf

121 Zur Halde

123 Steincennen I

sonstige (BaulGcken, Bestandsandarngen u.a.)
Summe Dingelsdorf | Oberdorf
Dettingen

13/3 Brihlacker

132 Schmidienbdihl

1304 Ortsmitte Deltingen

sonstige (Baulicken und Bestandsanderungen)
Summe Dettingen

Wallhausen

152 Fiegelhiitte

sonstige (BaulGcken, Bestendsandenunoen w.a.)
Summe Wallhausen

in Umsetzung

geplant
in Umsetzung

geplant
in Viorbereitung

i Vierbereitung

i Viorbereltung
i Viecbereitung

geplant

geplant

i Viorbereltung
i Vierbereitung

sukzessive Bebauung
geplant

in Vorbereitung
SUKZESS e BEbEILI.In;]

Initiative Wollmatingen

WOBAK

Privat
Prival
Privat
100%: Stadt

B0% Stadt

100% Stadt
WOBAK

54% Stadt

30% Stadt

besteht

in Klirung
besteht

2023-2024
2020-2022

2019-2023

2023-2024
bestehl

2024-2027

202B-2030

nein, 63,68% 5 2016-2021

WOBAK

Privat
71,55% Stadi

100% Stadt
Prival

i Viorbereltungigeplant WOBAK

i Viorbereitung

Summe Konstanz / geplante Wohnungen bis 2040
dauan snnshge (Baulic ke, EES‘IBI‘!HSQI‘IEEI‘UI‘#I‘I [TE: %]

Summe Konstanz | ohne Baulicken

Abbildung 92: Reserveflachen Wohnungsbau der Stadt Konstanz, 2020 bis 2040

100% Stadt

bestehl

bestehl
2021-2024

2020-2021
besteht
bestehl

2020-2023

Quelle: Stadt Konstanz, zuletzt aktualisiert im Dezember 2020
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Aufgrund der aktuellen Statistik wird deutlich, dass in den vergangenen 10 Jahren nur ca.
4.200 Personen hinzu kamen. Diese Zunahme konnte auch nur erreicht werden, da in den
Jahren 2015, 2016 und 2022 sehr viele Fluchtlinge aufgenommen wurden. Die Zahlen der
vergangenen zwei Jahre ( 5 bzw. 8 Personen) stagnieren, daher steht in der Statistik
auch, ,,der Wachstumstrend aus der Zeit vor 2020 wird jedoch nicht wieder
aufgegriffen®.

Selbst unter der Annahme, dass in den kommenden 10 Jahre (bis 2034) erneut ca. 4.200
Personen mehr in Konstanz leben, wurde die Bevolkerung auf rund 92.000 Einwohner bzw.
bis 2040 um 6.300 auf knapp 94.000 Einwohner ansteigen.

Eine Wohnraumreserve, wie in der Liste aufgefuhrt, von mind. 4.000 Wohnungen fur
eventl. mogliche 6.000 bis 7.000 Einwohner, ist nach unserer Auffassung dafur vollig
ausreichend.

Im Hafner sollen trotzdem zusatzlich weiter ca. 3.000 Wohnungen geschaffen werden.

Ist das mit dem Entwicklungsrecht vereinbar???
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Voraussetzungen fur eine EntwicklungsmaRBnahme miussen erfullt sein: i/

BVerwG Urteil v. 12.12.2002 -4 CN 7.01

Leitsatz

1. Ein erhdhter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten im Sinne des § 165 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB ist gegeben, wenn die Nachfrage das Angebot aus strukturellen Grinden langerfristig
deutlich Ubersteigt. Allgemeine konjunkturelle Entwicklungen oder Schwankungen im
Wohnungsmarkt reichen zur Begrundung nicht aus.

Die Entwicklungssatzung legt zum einen mit Bindungswirkung fur ein nachfolgendes
Enteignungsverfahren fest, dass das Wohl der Allgemeinheit den Eigentumsentzug
generell rechtfertigt (Stufe 1).

Zum anderen kann das private Eigentum gemal} Art. 14 Abs. 3 Satz 1 GG nur dann im
Wege der Enteignung entzogen werden, wenn es im konkreten Fall benotigt wird, um
besonders schwerwiegende und dringende offentliche Interessen zu verwirklichen
(Stufe 2).

Eine Enteignung von Grundstucken ist nach unserer Auffassung nicht mit dem Wohl
der Aligemeinheit zu rechtfertigen, solange die Baulandreserven der Stadt den Bedarf
ausreichend decken konnen.
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Allein die stadteigenen Grundstucke und die bereits im Rahmen des Konstanzer
Grunderwerbsmodell angekauften Gebiete, die seit Jahren im Besitz der Stadt sind,
ermoglichen den Bau von ca. 1.650 WE.

Mit dem Buckleareal, das die Stadt hatte kaufen konnen, jetzt in privater Hand ist,
sind weitere 800 WE moglich, das waren 2.400 WE

Eine Gemeinde hat prognostisch auszuschlieBen, dass vor Abschluss der SEM eine
Bedarfsuberdeckung, also ein Angebotsuberhang an Wohnstatten eintritt. Denn
anderenfalls dient die Mallnahme gemessen an Art. 14 Abs. 3 Satz 1 des
Grundgesetzes nicht in ihrer Gesamtheit dem Wohl der Allgemeinheit.

Daruber hinaus hat dann die Gemeinde die Satzung gemal} § 169 Abs. 1 Nr. 8i.V. m. §
162 ff BauGB aufzuheben und die ubertragenen Grundstlcke zuriuck zu geben.
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Die Stadt drohte It. Tageszeitung damit : \ W/

Verwaltung und Pol
Baudezernat

sehr verwunderlich, dass nur Privatleute ,,mitziehen®“ mussen und ihnen

sogar gedroht wird, die Stadt ihre Grundstucke aber zuruckbehalt
ganz schon schrag !!!

Die Dingelsdorfer wollen mehr Bewohner. Das kunftige Baugebiet ,,.Steinrennen Il plus
Erweiterungsflache® wurde bereits 2016 angekauft. Die dortige Infrastruktur
(Einkaufsmoglichkeiten usw.) lauft Gefahr geschlossen zu werden bzw. sind bereits geschlossen.
Seit 9 Jahren ist das Gebiet It. HaProWo-Beschluss somit Prioritat 1, damit vorrangig zu
entwickeln, aber einen BPL gibt es trotzdem bis heute nicht.
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6 3 Ny

Aus der Entwicklungssatzung:

Entwicklungsziel bei der Deckung des erhohten Wohnstattenbedarfs

Ein Entwicklungsziel der Entwicklungsmal3inahme ist die Schaffung von preisgunstigem
Wohnraum fur bestimmte Zielgruppen, insbesondere Familien. Im Entwicklungsbereich
werden daher die Bausteine M2 (Festlegung Zielgruppenanteile) und M 13 Teil 3a
(Geforderter Wohnungsbau) aus dem Handlungsprogramm Wohnen der Stadt Konstanz,
2. Teil mit Evaluierung 2018, zur Anwendung kommen.

Wird mit der gewahlten EntwicklungsmaBnahme in der heutigen Zeit
dieses Ziel zu erreichen sein?

NEIN, da mit einer SEM die hohen Kosten der Entwicklung eines ganzen
Stadtteils nur auf wenige Schultern verteilt wird.
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Anlage 4
zur Sitzungsvorlage 2021-1509 STEG
_ _ _ _ VI. Mittelfristige Finanzplanung
[ [
‘ ‘ Gasamtmalnahme
Ausgaben nicht entw.
Anlage 3 zum VU-Bericht Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme "Nérdlich Hafner" entw.badingt asamt
Kosten- und Finanzierungsibersicht gemafl §§ 171 Abs. 2 i.V.m. 149 BauGB TEUR
‘ ‘ ‘ | | ‘ KOS te n - 1. Worberettende Untersuchungen 1473 - 1.473
1. Verbereitende Untersuchungen 1.473 - 1.473
o . 2.1 Stadtebauliche Planungen 1.719 - 1.719
A. AUSGABEN = 2.2 Fachplanungen 245 - 245
Fos. Nafinahme entwicklungsbed. Kosten SEM|  NICHT entwicklungsb. Kosten Projekigesamtkosten| S e I g e ru n g 2.3 Gutachten und Konzepte 594 - 604
[18 ey ref 2 4 Archaslogische Untersuchungen 1.184 - 1.184
1|Ve Untersuchungen 1.801 1.801 - 2.5 Mrtenschutzrecht]. Prifung § 44 BMatSchiG 389 - 369
1. ftende ¢ 1801 1801 V o n 1 0 0 M I o € 2 6 Bauleitplanung 1.802 - 1.802
215G Planungen T4 Taia 27 Gebihrenfinanzierte Leistungen i.Z.m der Bauleitplanung 1811 - 1.811
2.2]F ) 387 387 2 8 Grundstiicksvergabeverfahren 377 - 37T
2.3|Gutachten und Konzepte 658 658 . .
2 4| Archaologische Untersuchungen 1.080 1.090 - 23 Burge'_bew“!gung _ 313 : 313
25a Prifung § 4 BNGEEHG 26 T I n n u r 2.10 Offentlichkeits arbait 453 - 453
26 wng_ _ i 1.535 1.535 2.11 Beratungsleistungen 942 - 942
e oo Z1m:to, n 1527 Lo 2.12 Sonstige weitere Vorbereitung 275 . 275
olBa 2. Weitere Vorbereitung 10.183 - 10.183
2 9[Birgerbeteiligung 262 262
21?; l i heatbod 3:? ;gg J a h re n 3.1 Freihandiger Grundstickserwerb 69.122 - 69.122
712 Scmsl\g:weilere%/orbereitung 276 276 3.2 Ansatz fur Aligrundsticke 61.209 - 61.209
| 2.|Waitere Vorbereitung 9.409 9.409 3.3 Flachenankauf auRerhalb SEM (entwicklungsbed.) 38 - 38
____ _ 3.4 Nebenkosten des Grunderwerbs 56829 - 5.625
31 Frelnandiger Sruncsticisenvord o o 3.5 Zu zahlende Grundsteuer auf das Grundstiicksvermagen 332 . 322
33| Flachenankauf auberhalb SEM (entwicklungsbed.) 38 38 3.6 Ausgleich fiir nicht fiir SEM erford. Grundstiicke - 15.514 15.514
3.4|Nebenkosten des Grunderwerbs 6.316 6.316 - ] 3. Grunderwerb 136.3M 15514 151.835
3.5|Zu zahlende auf das Grundsti 323 323 — L
[ 3.6/ Ausgleich fir nicht fur SEM erford. Grundsticke 0 13.202 13.202 W I e W I r a s 4.1 Neuordnung der Grundstiicke o 1.643 - 1.643
3.[Gr 140.094 13.202 153.297 4.2 Umzug/Entschiadigung von Betroffenen 27 - 273
4.1|Neuordnung der Grundstiicke 1.651 1651 L] 4.3 Grundgt[]cksfreil.egungen 1 iy ) 1.413
4.2]Umzug/Entschadigung von Betroffenen 1670 1670 We I te r e h e n 4.4 ErschiisBung 50954 - 50954
43 i 1.509 1.500 4.5 Infrastruktur Ver- und Entsorgung 1.289 - 1.289
:-; Infras(.ruk(ur Ver- und Entsorguny 5?‘322 5?;:: 4.6 Ubergeardnete Erschiiaiiung 7.882 : 7.892
8 Goargearante Erschiaiung. 5o T = 4.7 Offentiche Grinaniagen ] oas - 10.345
4.7/ Offsntichs Grimaniagen B0 8020 I s ZW 4.8 Musgleichsmalnahmen 8318 - 8.318
:'2 :E‘F"';"B = :;f :;:? - 4.9 CEF-MaRnahmen 4 1.278 - 1.278
FRTIp Z(Z,f,nfﬁ“gmmmm o A 4.10 sonstige Ordnungsmalnahmen/Menzept Quartiersbewdsses 1.730 - 1.730
o h 88906 s8.906 b i S Z u m E n d e 4. OrdnungsmaRnahmen 87.600 - 87.600
5.1|Schulen 21.569 51.116 72686 5.1 S_ChUIen L 38.766 73.835 112.60
52| Kinder htungen 29227 554 29781 5.2 Kinderbetreuungseinrichtungen 34.497 627 35.124
5.3|Sportstatten 1.832 2.748 4.581 5.3 Sportstatten 20683 3.004 5157
S huluiomeiuncen 2y 1 a2 a= ? 5.4 Kultureinrichtungen 5.183 1.087 9.280
5 64.459 56.621 121.080 = 5.5 Sonstiger Gemeinbedarf - - -
5. BaurnaBinahme n 83.510 78.652 162.162
& :Z‘:fj:"g‘j'u‘f Sachinsion dor Stadt ze 235 2298 6.1 Personal- und Sachkosten der Stadt 42 581 4297 46 878
3 fir i n wahrend der Vermarkt 107 [ 107 6.2 Viergltung flr einen Entwicklungstrager - - -
6. und i 23.009 2.396 25.405 6.3 Sachkosten fir Ausschrebungen wihrend der Vermarkiung 103 = 103
UMME 2 AB e B 6. Personal- und Sachkosten, Vergiitungen 42.685 4.297 46.982
° Summe Ausgab 361.772 98.462 460.235
Stand April 2021 399 Mio € A
a n p rl Gesamtausgaben 401.518 98.462 49993!:!

Anlage 4 zum Satzungsbeschluss im Juli 2021 Stand Sonderrechnung Febr. 2025 499 MIO €
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Kann sich diese Stadt das leisten?

Wir sind der Meinung, mit einem jahrlichen Verlust im
Ergebnishaushalt von mehreren Millionen, d.h. trotz Steuererhohungen
keine Einnahmen aus laufendem Betrieb, ist die notwendige
finanzielle Leistungskraft nicht mehr gegeben.

Wir sind der Meinung, die Durchfuhrung der GesamtmafRnahme ist
bis zum Abschluss daher nicht mehr gewahrleistet.

Egal wie hoch die Verkaufspreise oder Ausgleichbetrage ausfallen

werden, das finanzielle Risiko der Stadt steigt offensichtlich mit jeder
Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht.
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Seit Jahren wird Bauland erst ausgewiesen, wenn die Stadt mindestens 60 % der Flache N
besitzt. Somit sind schon immer mindestens 60 % der Grundstlckserlose in die Stadtkasse
geflossen. Hieraus werden Schulen, Kindergarten usw. in allen Stadtteilen bezahlt.
Diese Infrastrukturkosten werden somit von allen Einwohnern (87.000) der Stadt bezahlt,
das ist ,vergesellschaften”.

Mit der Entscheidung des Gemeinderates eine EntwicklungsmaBRnahme
durchzufuhren, mussen am Hafner nur ganz wenige, insbesondere die jungen
Familien, diese sehr hohen Baukosten zusatzlich zu den eigenen hohen Baukosten
grofitenteils alleine bezahlen.

Das wird von der Stadt am Hafner als ,vergesellschaften® beworben.

Bauen ist ohnehin schon sehr teuer, eine SEM mit ihren rechtlichen Bedingungen ist
nicht mehr zeitgemal um kostengunstig Wohneigentum erhalten zu konnen.

Nach unserer Auffassung ist damit das Entwicklungsziel verfehit.
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Der gelb
unterlegte
Bereich soll nun
umgesetzt
werden.

Der
Aufstellungs-
beschluss fur
den 1. BPL

wurde gefasst.

1. Bauabschnitt ¥ 2. Bauabschnitt  [Jj 3. Bauabschnitt

Initiative Wollmatingen - Info-Abend 04.06.2025 46



Hiel‘ nOChmaI unsere Grunde, Initiative Wollmatingen '.
warum wir der Meinung sind, dass am Hafner eine Fehlplanung vorliegt? N &

well
« die Unterstellung, niemand sei verkaufsbereit, haltlos ist

« die Bevolkerungsprognose nicht zutreffend ist

« mit einer Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme (SEM) durfen keine Wohnangebote
(Uberangebot) geschaffen werden, d.h. nicht iiber den strukturell bedingten erhéhten
Bedarf hinausgehen, da dies nicht mit dem Grundrechtseingriff vereinbar ist.

« preisgunstiges Wohnen fur junge Familien nicht moglich werden wird

« die finanzielle Lage der Stadt die Gewahrleistung der Durchfiuihrung der
GesamtmaRnahme bis zum Abschluss in Frage stellt

Unstrittig ist, dass in Konstanz dringend Wohnraum benotigt wird, der auch noch bezahlbar
sein sollte.
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Initiative Wollmatingen 'l
Losungsvorschlag unsererseits damit die bisherigen Miihen nicht ganz N

umsonst sind:

« Aufheben der Entwicklungsatzung, Ruckfuhren des 1. BA auf das Konstanzer
Grunderwerbsmodell, das setzt naturlich gleichberechtigte Gesprache mit den betroffenen
Grundstlckseigentumern voraus

« Umsetzung des 1. BA wie alle anderen Gebiete im HaProWo

« Verzicht auf die Verlagerung / Tausch Gartenbauflachen statt Gewerbe, denn das
verursacht Verlagerungskosten

« das mit dem besonderen Stadtebaurecht (in einer SEM) nicht zulassige Herstellen eines
,Uberangebots* darf mit dem allgemeinen Stadtebaurecht geschaffen werden. Ca. 5.000
WE konnten so ohne Grundrechtseingriffe in Konstanz hergestellt werden und ca. 10.000
bis 12.000 Menschen ein Wohnangebot in Konstanz erhalten

« Gewerbeflachen, Schulen usw. kdnnen errichtet werden, wie geplant

« die weiteren zwei Bauabschnitte mussten nicht umgesetzt werden, konnen spater folgen
(sofern benotigt), Grinflachen konnen teilweise erhalten bleiben

Wir sind keine Bauverhinderer, wir unterstutzen Burger
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Wir benotigen eine Umkehr der bisherigen -~
Holschuld der Einwohnerschaft in eine .
Bringschuld der Verwaltung um U
Informationen zu erhalten.

Das konnen wir aber nur durch eine rechtl, legitimierte Vertretung,
d.h. einen Ortschaftrat mit Rechten erreichen und nicht mit
Mitwirkungsformaten ohne Rechte, egal welches Format.

‘oo
=

e o
DANKE fur die Aufmerksamkeit > J

www.wollmatingen.info
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